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1. Uvod

Z4asady rozvoje Uzemi obce Lipi (Lipi a Kalisté u Lipi) stanovuji pravidla pro vystavbu na uzemi
obce.
Redené Uzemi se skldda ze dvou sousedicich mistnich ¢asti obce, dvou katastralnich Gzemi
(ddle jen Obec):

e Lipi

o Kalisté u Lipi.
Sidla Lipi a Kali$té u Lipi se nachazeji v okrese Ceské Budéjovice pfiblizné 10 km jihozapadné
od Ceskych Budé&jovic v tzv. Blatské panvi (¢ast Ceskobudé&jovické panve). Lipi leZi na Gpati
chranéné krajinné oblasti Blansky les a obklopena lesy a rybniky. Jihovychodné, asi 1 km od
sidla, bylo v prostoru Travni cesty objeveno rozsahlé zaniklé sidlisté z doby bronzové,
halStatské a laténské. V trati "U Zajicka" byla nové zjiSténa halStatska (750 - 500 pf. n. L),
mozna kniZeci mohyla. Vesnice samotnd je poprvé uvadéna k r. 1389. Dochovaly se
hodnotné lidové zemédélské usedlosti z 2. poloviny 19. stoleti a novogotickd kaple Panny
Marie Lurdské (1897). Kalisté u Lipi lezi 2,5 kilometru severovychodné od Lipi a pfiblizné
9 kilometr(i zapadné od Ceskych Budéjovic. Prvni pisemnd zminka o vesnici pochazi z roku
1379. Na ndvsi je nové opravend kaple AndélG strazc(. V blizkosti vsi byly nalezeny
archeologické stopy po sidlisti halStatské kultury

Zakladni udaje o obci:
e pocet obyvatel: 635 (stav k 1. 1. 2019)
e pramérny vék obyvatel: 36,7 let
e nadmorska vyska: 440 m n. m.
e katastralni vyméra: 7,8 km?
e (asti obce: Lipi, Kalisté u Lipi
e obecni zastupitelstvo se sklada ze 7 zastupitell

Skolni vzdélavani:

e materska skola s détskym venkovnim hfistém a jidelnou.
e zakladni $kola - vyuku 7aka 1. a 2. stupné zajistuje ZS v Dubné (3 km vzdalené) a obec
Lipi kazdoro&né pfispiva finanéné na provoz této ZS.

Ostatni obcanska vybavenost:

e budova obecniho Ufadu v Lipi a obecni budova v Kalisti

o fotbalové hristé se zdzemim (obclerstveni, Satny), détské hristé vjednom aredlu
umisténém na jiznim okraji mistni ¢asti obce Lipi

e poZarni zbrojnice — umisténa na navsi v Lipi

e obchod s potravinami a se smiSenym zbozZim - v centru Lipi

e restaurace s letnim venkovnim posezenim — umisténa na navsi (mistni ¢ast Lipi)

e verejna knihovna — v budové obecniho uradu (mistni ¢ast Lipi)

e hrbitov na jizni hranici katastru Lipi ve spravé obce
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Infrastruktura

e vlastni Cistirna odpadnich vod v mistni ¢asti obce Lipi - vybudovana v roce 2017 a
v soucasné dobé provozovana spoleénosti CEVaK. V Kaliéti u Lipi je centralni COV
prozatim v navrhu UP.
e kanaliza¢ni a vodovodni fad v celém spravnim katastru obce
e verejné osvétleni, plynofikace v celém spravnim katastru obce
Stdvajici technicka infrastruktura, zejména vodovod a kanalizace jsou v soucasné dobé v
urCitych lokalitdch v havarijnim a nevyhovujicim stavu. Obec zde pldnuje rozsahlou
rekonstrukci a v sou¢asné dobé neni v obecnim zdjmu napojovat na nevyhovujici vedeni
novou zdastavbu a zvySovat riziko dalSich poruch.

Doprava
- Silnice - obec je dopravné napojena silnici 111/14330 jdouci vychodné od Lipi sidlem
Kalisté u Lipi, obci Litvinovice do mésta Ceské Budéjovice. Jihozdpadni ¢ast obce Lipi
je dopravné obslouzena silnici 111/14319 jdouci severozapadné do obce Kvitkovice a
Cakova, jihovychodné do obce Zavraty s napojenim na silnici 11/143. Pratahy silnic
tvofi komunikac¢ni kostru sidla, kterd je doplnéna siti mistnich a ucelovych
komunikaci. Obec ma dobré silni¢ni napojeni do vétsich okolnich obci a mést.

Cyklostezky - obci prochazeji stavajici mistni cyklotrasy 1082 Hluboka nad Vitavou

(Vondrov) — Bezdrev — Dasny — Cejkovice — Dubné — Lipi — Hradce — Vrabé&e — Kfemize,

1092 Ceské Budéjovice — Litvinovice — Sindlovy Dvory — Mokré — Kalisté u Lipi — Lipi —

Kvitkovice, 1124 Hradce — Zavraty — Cerny Dub. Cyklotrasa €. 1127 Zlata Koruna - Lipi
- Chodniky - vétsi ¢ast obce mistni ¢asti Lipi je propojena chodniky.

Stavajici dopravni skelet obsahuje nebezpecné Useky, z nichZ se stavaji kritickd mista diky
zvysSujici se intenzité dopravy. V roce 2020 byla zpracovana studie dopravné bezpecnostnich
opatfeni, zdsadni dokument pro zajisténi vyssi bezpec€nosti obyvatel v souvislosti s narustajici
dopravni frekvenci. Tato studie feSi opatfeni na zajiSténi vysSi bezpecnosti v souvislosti
s dopravou v obci. Cilem obce je koordinace zamérU s novou vystavbou.

Dopravni obsluZznost

- je zajistovadna prostiednictvim vefejné hromadné dopravy ve sméru do Ceskych
Budé&jovic a v obraceném sméru do Habfi, Kvitkovic a Cakovce

- vdochazkové vzdélenosti je zastavka Ceskych drah, vlakové spojeni do Ceskych
Budé&jovic a Ceského Krumlova

Odpadové hospodarstvi

- pravidelny svoz smésného komundlniho odpadu zajistuje spole¢nost FCC Ceské
Budéjovice s.r.o. 1 x tydné v zimnich mésicich. V obdobi vegetace je provozovan
stfidavy rezim — 1x za 14 dni odvoz smésného odpadu a 1x za 14 dni odvoz
bioodpadu.

- Obec zajistuje pro obcany 2x ro¢né mobilni sbérny dvir a 1x mési¢né maji moznost
individudlniho odvozu na sbérny dvir v CB. Obec dale disponuje na 2 mistech
vétvovistém. Prostfednictvim Zadosti o dotaci z MAS Netolicko se postupné vybavuji
domadcnosti v obci kompostéry.
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Zakladni koncepce rozvoje Uzemi Obce vychazi z platného Uzemniho pldnu. Jedna se
pfedevsim o soulad pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot v tzemi.

Redené Uzemi obou obci lei v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 a soucasné i
na hranici CHKO Blansky les. Vzhledem k dobré dostupnosti mésta Ceské Budéjovice a
zaroven kvalitnimu Zivotnimu prostredi v atraktivni krajiné podhufti Blanského lesa se zacina
silné projevovat dynamicky rozvoj sidel, zejména v oblasti rozvoje bydleni. Uzemni plan obce
ma totiz v obou sidlech velky rozsah navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni. V ramci
platného UP se potita se zachovanim venkovského charakteru obou sidel.

Na zakladé téchto skutecnosti je zdjmem Obce a jejich ob¢anl véasné nastaveni pravidel pro
udrzitelnou a koncepcni vystavbu v souladu s Uzemnim pldnem, Uzemnimi studiemi,
regulacnimi plany a konkrétnimi pozadavky obce. Nové navrhovand a pfipadna dalsi
vystavba po obvodu sidel a v jejich prolukach znamena velkou zatéz pro stavajici technickou i
dopravni infrastrukturu. Aby nedoSlo k naruseni stdvajici stability sidel, bude nutné
investovat nemalé finan¢ni ndklady na budovani nové ¢i rekonstrukci stavajici technicky
nevyhovujici infrastruktury.

Zastupitelé Obce proto v zdjmu harmonického a zejména udrzitelného rozvoje Uzemi
schvalili tyto ,,Zdsady rozvoje uzemi obce Lipi“ (dale jen ,Zasady”) jako soubor pravidel pro
zajemce o novou vystavbu na Gzemi Obce. Pokud ma dojit k Uzemnimu rozvoji, je zapotrebi,
aby se vsichni stavebnici, at uZ investofi nebo obyvatelé (dale souhrnné ,investofi“),
nediskriminaénim zplGsobem podileli na financovani nakladd, které jejich ¢innost v Obci
vyvold a aby spolupracovali na vytvareni kvalitnich a udrzitelnych podminek k Zivotu v Obci
pro stavajici i budouci obyvatele.

Obec nema povinnost na své naklady rozsifovat verejnou infrastrukturu, ktera je potfebna k
dalsimu dzemnimu rozvoji, a z toho dlvodu je tfeba postupovat pfi rozhodovani o nové
zastavbé, rezidencni, volnocasové, komeréni nebo primyslové podle téchto Zasad. Diky
tomu mlzZe samosprava napliovat svoje zakladni poslani, tedy chranit zajem obce a jejich
obyvatel (§ 2 odst. 1 zdkona o obcich?).

Veskerou potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu pro rezidencni bydleni nebo
nebytovy zamér buduje kazdy investor, a to v Uzemi, na kterém hodla takovy zamér
realizovat. Soucasné se investor formou finan¢niho pfispévku podili na budovani, rozvoji a
udrzbé dalsi potrebné infrastruktury v Obci, a to v rozsahu, ktery odpovida rozsahu zdméru
at uz uréeného pro bydleni nebo jiného. Investor je povinen zbudovat na své naklady veskeré
pripojky ke stavajici infrastrukture.

Dohodne-li se Obec s investorem na podminkach zajisténi verejné infrastruktury v souvislosti
s vystavbou zaméru pro bydleni ¢i nebytového zaméru, uzaviraji smluvni strany podle téchto
Zasad prislusnou smlouvu o rozvoji zemi. Podil investor(l na rozvoji verejné infrastruktury je
dobrovolny. Vzhledem k vySe popsanym skuteénostem ale zpravidla nova vystavba bez
odpovidajici spolutcasti na rozvoji verejné infrastruktury nebude v zdjmu Obce a jejich
obcan(l a obec.

Nedojde-li mezi Obci a investorem k dohodé o poskytnuti financniho prispévku a dohodé o
vybudovani verejné infrastruktury podle téchto Z3asad, je véci investora, jak bude dale dle
svého uvazeni, jakoZ i podle pravnich predpisli postupovat. Obec je ve véci uzavirani smluv s
investory zastoupena starostou nebo jinym povérenym zastupcem Obce.

1 Zakon €. 128/2000 Sb., o obcich
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Il. Vymezeni pojmu

V ramci téchto Zdsad nejsou definovany pojmy, jejichz definice obsahuji platné pravni
predpisy. Pro uUcely téchto Zadsad se rozumi:

a) bytovym zamérem kazda daléi nové vybudovana bytova jednotka® v rodinném nebo
bytovém domé. Za bytovy zamér se povazuji i rekreaCni objekty. Za zaméry se nepovazuji
stavebni Upravy stavajicich staveb a jejich pfestavby, ledaze dojde touto pfestavbou ke
vzniku nové bytové jednotky. Za zdmér se také nepovazuje bytova jednotka nové vznikla
pouhym rozdélenim stdvajici jednotky zkolaudované (nebo fadné uzivané na zakladé
jiného postupu podle stavebniho zdkona®) pfed datem Géinnosti téchto Zasad. Za zaméry
se nepovazuji stavby, Upravy a prace uvedenych v § 103 stavebniho zakona;

b) nebytovym zamérem se rozumi planované stavby, zafizeni, ¢innosti a technologie pro
komercni vyuziti (dale jen ,,nebytové stavby”), zejména pak nové budované ¢i rozSifované
provozovny, primyslové aredly, kancelarské prostory, skladové haly ¢i komeréni zény. Pro
Ucely téchto Zasad se za nebytovou stavbu povazuji také odstavné, manipulaéni, prodejni,
skladovaci nebo vystavnich plochy. Za nebytové zaméry se povazuji i rekonstrukce
stdvajicich nebytovych staveb a jejich prestavby;

c) zamérem souhrnné bytové a nebytové zameéry;

d) investorem kazdy stavebnik (fyzicka ¢i pravnicka osoba), bez ohledu na to, zda jedna
pfi realizaci zaméru nebo nebytového zaméru v ramci své podnikatelské Cinnosti nebo
realizuje zdmér ¢i nebytovy zamér pro nepodnikatelské ucely (napt. uspokojeni svoji
potieby bydleni);

e) verejnou infrastrukturou technicka a dopravni infrastruktura (napf. vodovod a destova
a splaskova kanalizace, verejné osvétleni, pozemni komunikace a chodniky), obcanska
vybavenost (naptf. mateiské a zdkladni Skoly) a vefejnd prostranstvi podle zdkona ¢.
183/2006 Sb.; stavebni zakon a jeho provadécich predpisd; soucasti vefejné infrastruktury
je také tzv. zelena a modrad infrastruktura (zeler a vodni prvky);

f) vefejnou infrastrukturou bezprostiedné souvisejici se zdamérem veskera potrfebna
verejna infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného zaméru, at
jiz jde o rekonstrukci, rozsifeni stavajici verejné infrastruktury nebo budovéani nové
verejné infrastruktury;

g) ostatni veiejnou infrastrukturou dotCenou realizaci zaméru dalsi verejna
infrastruktura nad rdmec verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se zamérem,
kdy k potiebé jeji rekonstrukce, rozsiteni nebo zbudovani ptispéje realizace zdméru;

h) budovanim verejné infrastruktury rekonstrukce, rozsiteni nebo zbudovani verejné
infrastruktury;

i) planovacim listem minimalnich standarda lokality (dale jen ,planovaci list“)
dokument obsahujici nazev a specifikaci lokality s uvedenim funkéniho vyuziti a regulativd
dle uzemné planovaci dokumentace a s definovanim parametr( verejné infrastruktury;

j) finanénim prispévkem dobrovolné financni plnéni investora zdméru uskutecnéné za
Ucelem pokryti nakladd na rekonstrukci, rozsifeni, udrzbu nebo zbudovani verejné
infrastruktury dotcené realizaci zdméru;

k) smlouvou o budovani verejné infrastruktury smlouva uzaviend dle § 1746 odst. 2 zak.
¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik s investorem ohledné zavazk( investora v souvislosti s
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budovanim, rozSifovdanim a udribou verejné infrastruktury a podminek prevzeti této
infrastruktury Obci (dale vtomto dokumentu jen ,Smlouva“);

[) smlouvou o finan¢nim prispévku smlouva, kterd bude uréovat vysi financniho prispévku
a pravidla pro jeho poskytnuti Obci.

7 v.s

1ll. Obecna ¢ast Zasad

1. PGsobnost Zasad

(1) Tyto Zasady se vztahuji na kazdou novou vystavbu v rozvojovych plochach obce,
vyplyvajicich z platného Uzemniho planu. Obec bude souhlasit s vystavbou v téchto plochach
za predpokladu, Ze tato vystavba bude splfiovat podminky Uzemné planovaci dokumentace,
Uzemnich studii, regulacnich plan( a pozadavk( Obce, které se tykaji udrzitelného rozvoje
sidla. Investor je povinen zajistit infrastrukturu potfebnou pro danou lokalitu a zaroven
v souladu s témito zasadami by se mél po vzidjemné dohodé s Obci finan¢né podilet na
rekonstrukci stavajici ¢i vystavbé nové infrastruktury, na niz hodla lokalitu napojit. Jedna se
zejména o budovani novych mistnich komunikaci, chodnik(, vefejného osvétleni, vefejnych
prostranstvi, oprava vodovodu a kanalizace.

(2) Ze samotnych Zasad nevyplyvaji pro investory zadné naroky vicéi Obci. Zasady
nenahrazuji uzavieni Smlouvy ani smlouvy o finanénim prispévku. Postup podle Zasad
nenahrazuje zadna spravni fizeni.

(3) Neprojevi-li investor vili s Obci podle schvdlenych Zasad spolupracovat, bude fesit
potfebna spravni rozhodnuti podle stavebniho zdkona vyhradné se stavebnim uUradem.
Takova vystavba v tomto pripadé nebude probihat v souladu se témito zasadami a v zajmu
Obce.

2. Verejna infrastruktura budovanad investorem

(1) Investor vidy zajistuje budovani verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
zamérem. Obec nenese naklady s timto souvisejici. Mezi Obci a investorem bude uzaviena
Smlouva. Mezi Obci a investorem mUze byt ve Smlouvé dohodnuto budovani dalsi verejné
infrastruktury nad rdmec infrastruktury bezprostredné souvisejici se zamérem.

(2) Veskera verejna infrastruktura budovand investorem musi odpovidat poZzadavkim dle
pravnich predpisu, ceskych technickych norem, izemniho planu Obce, téchto Zasad, véetné
jejich pfiloh, a uzaviené Smlouvy.

3. Financni pfispévek a jeho vyse

(2) Na financni ndklady spojené s budovanim ostatni verejné infrastruktury dotcené
zamérem investor Obci pfrispiva prostfednictvim financniho pfispévku. VySe financ¢niho
prispévku je stanovena v Pfiloze €. 1 téchto Zasad. Vyse prispévku bude zpravidla 1x ro¢né
aktualizovana podle souhrnnych rocnich nakladli Obce na verejnou infrastrukturu. Vyse
prispévku musi byt schvalena zastupitelstvem Obce. Pokud se tak nestane, plati i pro novy
rok dosavadni vySe prispévku. Urcujici pro stanoveni vySe prispévku je datum podani
bezvadné Zadosti o stanovisko Obce k zdméru.

(2) Mezi Obci a investorem bude, na zakladé uzaviené vzdjemné dohody, uzaviena
smlouva o finanénim pfispévku Splatnost finanéniho pfispévku bude uvedena ve smlouveé.
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(3) Obec se zavazuje, Ze tyto financni prostfedky budou pouzity v souladu se Zasadami, s
jednotlivymi Smlouvami a smlouvami o finanénim pfispévku a pravnimi predpisy pouze za
Ucelem a ve smyslu uvedeném v téchto Zasadach.

(4) V pfipadé, Ze se investor rozhodne zdamér nerealizovat nebo jej nebude moci
realizovat poté, co zaplatil pfispévek podle téchto zdsad a nedosSlo dosud k zahajeni
vystavby, prispévek se investorovi vrati ve lhaté 30 dnli od okamziku, kdy investor prokaze,
Ze jiz nedisponuje platnym rozhodnutim podle stavebniho zakona.

4. Osvobozeni od poskytnuti finanéniho prispévku a dalSich poZadavki podle Zasad
(1) PInéni podle Zasad neni poZzadovano:

- je-li investorem zdméru Obec;

- v pfipadé, kdy Obec ma s investorem uzavienu smlouvu o prevodu zdméru do
majetku Obce.

5. Prevzeti vefejné infrastruktury do vlastnictvi nebo spravy Obce

(1) Obec bude souhlasit s prevzetim vefejné infrastruktury budované investorem pouze
tehdy, pokud bude tato plné odpovidat pfedem stanovenym poZadavkim dle prdvnich
predpist, ¢eskych technickych norem, téchto Zasad a uzaviené Smlouvy, a to na zakladé
pfedavaciho protokolu, ktery Obec potvrdi podpisem statutarniho zastupce, na zakladé
projedndni a schvdleni v zastupitelstvu Obce. Obec si muiZe pred podpisem predavaciho
protokolu vyzadat odborny posudek.

(2) Obvyklym a preferovanym zplisobem prevodu verejné infrastruktury budované
investorem je Uplatny prevod za symbolickou kupni cenu, zpravidla 1,- K¢.

IV. Procesni ¢ast Zasad

1. Zadost o stanovisko Obce k zaméru

(1) Investor, ktery hodla na Uzemi Obce realizovat zamér, poda Zadost o stanovisko Obce
k zdméru spolu se specifikovanymi prilohami na formuldfi, ktery je Pfilohou €. 2 téchto
Zasad. Zadost se podava v titéné ¢i elektronické podobé na podatelné Gfadu Obce nejméné
90 dnl pred podanim Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti nebo jiného spravniho aktu,
ktery nahrazuje uUzemni rozhodnuti a na zdkladé kterého muze byt umisténa nebo
realizovana stavba podle zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

(2) Povéreny zastupce Obce posoudi podle Uzemné planovaci dokumentace a
schvalenych Zasad uplnost zadosti. Jestlize je zddost neuplnd, vyzve do 30 pracovnich dn(
investora k doplnéni chybéjicich udaj. Jestlize je zddost Uplna, zjisti povéreny zastupce Obce
konkrétni podminky a mozZnosti vystavby v navrhované lokalité jako podklad pro vydani
stanoviska.

2. Vyzva investorovi k jednani

(2) V pfipadé, Ze Obec obdrzi oznameni o zahajeni uzemniho fizeni nebo jiného procesu
podle stavebniho zdkona, ale soucasné neobdrzela od investora ve stanovené Ihité zadost o
stanovisko k zaméru, odesle investorovi vyzvu k jednani podle téchto Zasad. Vyzva bude
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obsahovat priavodni dopis s vysvétlujicimi informacemi. Na zakladé obdrZzenych dokument(
bude vyvolano jednani mezi investorem a Obci.

3. Stanovisko Obce k zaméru
(1) Obec je povinna vydat pisemné stanovisko do 30 dnl od doruceni UGplné Zadosti. Pro

vvvvvv

20 dnl od obdrzeni Uplné Zadosti oznamit investorovi, Zze bude Ih(ita prodlouZena.

(2) Obsahem stanoviska jsou podminky, za kterych je vystavba zdméru v souladu se
zajmy Obce. PFilohou stanoviska jsou navrhy Smlouvy a smlouvy o finanénim pfispévku. U

vvvvvv

stanoviska, a bude vyhotoven do 60 dnl od vydani stanoviska.

(3) Stanovisko nenahrazuje 7adna spravni rozhodnuti ani neni stanoviskem Obce v rdmci
jeho postaveni jako uUcastnika Uzemniho fizeni. Toto stanovisko také neni stanoviskem
vlastnika dopravni a technické infrastruktury ve smyslu § 86 stavebniho zdkona ani
stanoviskem v procesu pofizovani regulacniho planu podle § 61 a ndsl. stavebniho zdkona.

4. Jednani o obsahu Smlouvy/smlouvy o finanénim pFispévku a stanoviska Obce

(1) Z podnétu investora muZe dojit k Ustnimu projednani stanoviska Obce a/nebo
Smlouvy ¢i smlouvy o financnim prispévku. Podnét k dstnimu projednani musi investor podat
nejpozdéji do 30 dnl od doruceni stanoviska nebo Smlouvy nebo smlouvy o finanénim
prispévku.

(2) Investor v ramci podnétu predloZi pisemné vyjadreni ke stanovisku Obce a/nebo
navrhu Smlouvy ¢i smlouvy o financnim prispévku.

(3) Ustni projedndani svolava Obec nejpozdéji do 30 dnii od doruéeni podnétu investora
dle odstavce 1.

4) Na zakladé ustniho projednani mlize dojit k Upravé stanoviska Obce ¢i predkladanych
smluv. Upravené stanovisko nebo ndvrh Smlouvy ¢&i smlouvy o finanénim pfispévku zasle
Obec investorovi do 30 dnl od skonceni Ustniho jedndni.

(5) V odlvodnénych pfipadech muize dojit i k opakovanému jednani ve smyslu tohoto
ustanoveni.

(6) O Ustnim jednani se vzdy vyhotovuje protokol.

5. Vykladové stanovisko k Zasadam

(2) V pripadé, Ze z vyjadreni investora ke stanovisku Obce ¢i z ustniho projednani
stanoviska vyplyne nejasnost ohledné vykladu téchto Zasad, vydava vykladové stanovisko
k predmétné nejasnosti zastupitelstvo Obce.

6. Uzavieni Smlouvy a smlouvy o finan¢nim pfispévku
(2) Uzavieni Smlouvy a/nebo smlouvy o finanénim pfispévku s investorem schvaluje
zastupitelstvo,

(2) Smlouva je zpravidla uzaviena pred poddnim Zadosti o zahdjeni fizeni dle stavebniho
zakona.
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(3) Povinnou pfilohou Smlouvy je vidy projektovda dokumentace, kterd odpovida
projektové dokumentaci predloZzené v fizeni dle stavebniho zdkona. Pokud dojde ke zméné
projektové dokumentace, musi byt tato zména ozndmena do 5 pracovnich dnd Obci. Pokud
pujde o podstatnou zménu ovliviujici pozadavky na vefejnou infrastrukturu, musi byt
dodatkem schvdlena zména Smlouvy nebo smlouvy o finanénim prispévku. V opacném
pfipadé se ma za to, Ze Obec s touto zménou nesouhlasi.

7. Postup v ramci spravnich Fizeni

(1) V rdmci zahajeného tizeni dle stavebniho zakona nebo jinych spravnich procest podle
jinych pravnich predpist (dale jen ,spravni fizeni“) postupuji investor a Obec dle podminek
dohodnutych ve Smlouvé. Za dodrzeni vSech dohodnutych podminek podle Smlouvy, Zasad a
pozadavk( pravnich predpist Obec neuplatni v ramci spravniho fizeni ndmitky, pokud bude
zamér projedndvany v téchto fizenich plné v souladu s uzavienou Smlouvou, Zasadami,
uzemné planovaci dokumentaci, pravnimi predpisy a ¢eskymi technickymi normami a budou
dodrzeny dalsi podminky podle Smlouvy a Zasad. Za stejnych podminek také Obec neuplatni
odvolani.

(2) Investor informuje Obec o vSech pfipadnych zménach zaméru vcas, a pokud je to
zapotrebi, vyvold preruseni daného spravniho fizeni.

(3) Obec muZe pozddat investora, aby vyvolal preruseni spravniho fizeni, pokud se
projekt predloZeny do spravniho fizeni podstatné odchyluje od Smlouvy a ma to dopad na
vefejnou infrastrukturu. Pokud tak investor neucini a nedojde ani k jednani o zméné
Smlouvy, ma se za to, Ze Obec se zamérem nesouhlasi.

V. Pfechodn3, spolecna a zavérecna ustanoveni

(1) Pro zaméry, u kterych prede dnem uéinnosti téchto Zasad nabylo pravni moci uzemni
rozhodnuti nebo spolecné Uzemni a stavebni rozhodnuti, nebo byla uzavfena verejnopravni
smlouva nebo nabyl platnosti Uzemni souhlas nebo regulacni plan, ktery nahrazuje uzemni
rozhodnuti, se postup podle téchto Zasad neuplatni. To nevyluéuje moznost, aby Obec
uzavrela s investorem i v téchto pfipadech individualni Smlouvu a/nebo smlouvu o finanénim
prispévku.

(2) Pokud bude mezi Obci a investorem uzavirana planovaci smlouva nebo smlouva s
vlastnikem dopravni a technické infrastruktury podle § 86, resp. § 88 stavebniho zakona,
postupuje Obec podle téchto Zasad obdobné. Obec mulZe prevzit infrastrukturu
vybudovanou podle takové smlouvy, pokud budou splnény podminky podle téchto Zasad a
uzaviené smlouvy.

(3) Tento dokument nezasahuje do Zadnych procest podle platnych pravnich predpisu.
Obec se uzavienim Smlouvy nebo smlouvy o finanénim prispévku predem nevzdava svych
prav jako ucastnika spravnich fizeni.

(4) Tyto Zasady jsou verejné dostupné a jsou umistény na této webovych strankach obce:
www.lipi.cz

(5) Tento dokument nabyva platnosti a U¢innosti po schvdleni Zastupitelstvem Obce jeho
zverejnénim na Uredni desce v souladu s pravidly podle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad.
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VI. Seznam priloh

Pfiloha 1 Sazba finan¢niho prispévku

Pfiloha 2 Vzor - Formular pro zadost o stanovisko Obce k zdméru (vymezeni obsahu)

Pfiloha 3 Vzor - Planovaci list (vymezeni obsahu)

Cislo usneseni zastupitelstva: .........

Odpovédna osoba, podpis: ...............
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Priloha €. 1: Sazba financniho prispévku.
0Od 1. 7. 2021 se sazba finan¢niho prispévku urcuje nasledovné:

Typ zdméru a vyse prispévku:
1. Bytovy zdmér do 75 m2 50.000,00 K¢
2. Bytovy zamér nad 75 m2 80.000,00 K¢
3. Nebytovy zamér za kaZzdy zapocaty m2/zastavéné plochy 1.100,00 K¢.

V pfipadé uzavieni smlouvy bude konecnd cena predmétem dohody obou zicastnénych
stran. V pfipadé individudlni _vystavby, kterd nebude mit za dusledek vystavbu nové
doprovodné infrastruktury, Ci jeji zkapacitnéni, nebude tato vystavba predmétem
projedndvani dle zasad a bude posuzovana individualné.
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Priloha €. 2 - Formular pro Zadost o stanovisko Obce k zdméru (vymezeni obsahu).

Z4dost o stanovisko k zdméru podle Z&sad rozvoje Gizemi Obce Lipi
Obec Lipi

Lipi 28

373 84 Dubné

Udaje o investorovi (Zadateli):

Firma/jméno a pfijment:

ICO:

Adresa trvalého pobytu/sidla:

Adresa pro dorucovani:

Osoba opravnéna jednat jménem Zadatele
(jméno a pfijmeni):

Telefon:

E-mail:

Informace o0 zdméru:

Ucel zdméru

Umisténi zaméru dle Cisel parcel v KN

Pozemky Obce jsou/nejsou dotceny
zameérem

Pozemky Obce dotéené zamérem dle Cisel
parcel podle KN

Potet m* zastavéné plochy

Ptilohy Zadosti:
1) Projektovd dokumentace s popisem zaméru
2) Vyjadreni sprdvce siti k pripojeni na stavajici infrastrukturu
3) Plna moc v pripadé zastupovani
4) Hmotovy model zdméru ve 3D rozméru (nepovinné)

5) Zamérv. pdf formatu, véetné vypoctu jednotlivych ploch
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Priloha €. 3 - Planovaci list (vymezeni obsahu).
Tento dokument bude soucasti Stanoviska obce.

. Nazev, specifikace lokality:
. Katastralni uzemi:

. Specifikace plochy (parc. ¢.):

. Funkéni vyuziti dle UP:

. Regulativy podle uzemné planovaci dokumentace:

° Uzemné planovaci podklady a zemné planovaci dokumentace (vyfez grafické ¢asti
pro lokalitu).

° MozZnosti pfipojeni na kanalizaci, zdsobeni zaméru pitnou vodou, zemnim plynem,

energetickym vedenim apod.:

° Vyzadovana dopravni infrastruktura®:

. VyZadovana technicka infrastruktura:

° Vyzadovana obc¢anskd vybavenost:

° VyZadovana verejna prostranstvi a zelen:

O PoZadavky na dopravni infrastrukturu

Standardy definuji poZadavky Obce na vystavbu a Upravu pozemnich komunikaci, které jsou
budovény na pozemcich ve vlastnictvi Obce nebo budou prevedeny do vlastnictvi Obce v souladu s
témito Zasadami. Mistni komunikace musi byt vidy ve vlastnictvi Obce. Zajmem Obce je zajistit
dostateCnou miru bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich. Pro kazdy Zamér
bude stanoven poZzadovany vefejny profil v planovacim listu. Sitky profild komunikace, vyhybny,
odstavné a parkovaci plochy budou feseny dle platné legislativy (zejm. dle vyhlasky 369/2001 Sbh.) a v
souladu s technickymi normami CSN 736110, CSN 736101, CSN 736056, CSN 736058 a technickymi
podminkami.
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