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\ B) Vymezeni feSeného uzemi

Resené uzemi US se nachazi ve spravnim Gzemi obce Lipi v katastralnim Gzemi Lipi, je vymezeno
v rozsahu plochy SO.4.L/U (3,24 ha) a dvou ploch oznagenych VP.1.L/U (0,12 ha) dle UP Lipi
v platném znéni v souladu s OOP, vykresem |.1. Vykres zakladniho Clenéni.

Severni ¢ast FeSeného Uzemi je rozSifena o navrzeny jednostranny chodnik a homogenizaci ¢asti
silnice 111/14330, jizni Cast je rozSifena tak, aby byla zachovana navaznost na zpracovanou
dokumentaci ZTV 7 RD Lipi (stupefi DUR).

Z davodu zachovani principl napojeni vystavby v zastavitelné plose SO.4.L/U na technickou
infrastrukturu, jsou soucasti feSeného Uzemi navrhované inZzenyrské sité véetné jejich napojeni na
stavajici technickou infrastrukturu, nachazejici se i mimo hranice SO.4.L/U a VP.1.L/U (viz. graficka
gast). Re$ené uzemi predloZzené studie se rozklada v jihovychodni &asti obce podél silnice
111/14330.

V uzemnim planu Lipi je Uzemi vymezeno jako plochy smiSené obytné, plochy vefejnych
prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury.

Severni, zapadni a vychodni hranice lokality navazuje na zastavéné uzemi obce.
Reseny pozemek je mirné svazity, na kétach 454,08 — 438,31 m.n.m.

Do fe$eného tuzemi US zasahuje &ast pozemkul parc. &. 701/10, 702/9, 1259/1, 1292/22, 1292/24,
1292/36, 3320, 3350, 3371 a pozemky parc. €. 600/3, 650/1, 660/29, 660/34, 660/35, 660/37,
660/119, 672, 1292/17, 1292/27, 1292/28 a 1259/3 v k. . Lipi.

V ramci vlastniho fedeni Gzemi US jsou vymezeny jednotlivé pozemky, je stanoveno jejich vyuZiti,
uréena regulace vystavby a feSeno napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

‘ C) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

C.1. Podminky vyplyvaijici ze zadani US

= Pozadavky ze zadani US ]
US je zpracovana v souladu s pozadavky zadani US, které stanovil pofizovatel.

=  Rozsah zpracovani
US je zpracovana dle § 30 zakona &.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, a pfiméfené v rozsahu dle pfilohy ¢.11
vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Cilem US je v souladu s UP a v navaznosti na $ir$i vazby provéFit moznosti rozvoje v fe$eném
uzemi v navaznosti na ZTV 7 RD Lipi, stanovit podminky pro umisténi a prostoroveé usporadani
staveb a navrhnout podminky pro feSeni vefejné dopraveni a technické infrastruktury.

Ugelem US je v souladu s § 25 stavebniho zakona jeji vyuziti jako neopomenutelného uzemné
planovaciho podkladu pro rozhodovani v uzemi po vlozeni dat o US do evidence uzemné
planovaci €innosti.

C.2. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce v zajmovém uUzemi vychazi z charakteru &asti obce Lipi, konfigurace a
mistnich podminek v lokalit&, je navrzena s ohledem na podminky vyplyvaijici z principu fe$eni v UP
a zohlednéni zpracované dokumentace ZTV 7 RD Lipi pro navazujici jizni lokality SO.5a.L a
SO.5b.L. Pro dosaZeni pozadovaného charakteru zastavby US vymezuje zastavitelné plochy
navrhovanych pozemku stavebnimi hranicemi, nastavuje maximalni podlaznost, reguluje maximalni
zastavénost navrzenych stavebnich pozemku a vySku zastavby.

Vstup do Uuzemi je feSen patefni obousmeérnou komunikaci jdouci od severovychodu do stfedu
feSeného Uzemi v ochranném pasmu vedeni el. energie VN. Na tuto komunikaci se napojuji dvé
jednosmérné komunikace. Jedna pokraluje v navaznosti na obousmérnou komunikaci podél
vefejného prostranstvi k jihozapadu. Zde je napojena na stavajici mistni komunikaci. Druha spojuje
obousmérnou komunikaci s mistni obousmérnou komunikaci v jizni ¢asti feSeného Uzemi, ktera
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byla zahrnuta do Fe$eni v ZTV 7 RD Lipi (DUR) (viz. graficka &ast). V8echny tfi komunikace spolu s
péti sjezdy obsluhuji stavebni pozemky pro rodinné domy.

Re$ené uzemi je ¢lenéno dle zplsobu vyuziti na 26 stavebnich pozemkd o primérné velikosti
1033 m2 vyhrazenych pro bydleni v rodinnych domech. Velikost pozemkU je 902 m? — 1 345 m? a
jsou ur¢eny pro stavebni objekty individualnich rodinnych doma (RD), s pfipustnymi dopliikovymi
stavbami ke stavbé hlavni. Dva pozemky maji vyméru mensi nez 800 m2 (pozemky ¢. 3 a 20), soulad
s platnym UP je ale zaji$t&n, jedna se o tzv. zbytkové pozemky (napf. na konci uliéni Fady).

Dale je lokalita ¢lenéna na pozemky pro dopravu v pohybu a dopravu v klidu, pozemky vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené. V centralni ¢asti uzemi a v severnim pravém rohu jsou vymezeny
pozemky s vyuzitim plochy vefejnych prostranstvi — zelen verejna, které jsou svym charakterem
nezastavitelné a ur€ené pro zalozZeni verejné pfistupného mista slouziciho k relaxaci, odpo€inku a
rekreaci pro obyvatele okolni zastavby.

Pro zajisténi potfeb navstévnickych stani pro RD je v Uzemi navrzeno 7 kolmych parkovacich stani
ve stfedu lokality v&etné jednoho pro osoby télesné postizené.

C.3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

C.3.1. Podminky vyplyvajici z UP

Uzemni plan Lipi, ktery zpracovala firma Britha a Krampera, architekti s.r.o. v éervenci 2015 pod
vedenim Ing. arch. Jifiho Brihy vydany Zastupitelstvem obce Lipi, nabyl u&innosti 16. 7. 2015. UP
feSi celé spravni uzemi obce Lipi, skladajici se z k. u. Lipi a k. u. Kalité u Lipi.

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi, predklada koncepci rozvoje Gzemi celé obce, ochrany
a rozvoje hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci
vefejné infrastruktury (v€etné podminek pro jeji umistovani) a koncepci usporadani krajiny, véetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti, Gzemni systém ekologické stability
a stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ve vymezenych lokalitach
stanovuje povinnost provéreni lokality zpracovanim uzemnich studii.

ReSené Uzemi vymezuje zastavitelnou plochu smigenou obytnou SO.4.L, plochu vefejnych
prostranstvi VP.1.L a plochy dopravni infrastruktury. Soucasti feSeného izemi jsou plochy dopravni
infrastruktury v€etné navrhovanych inZzenyrskych siti.

Z uzemniho planu, kapitoly f) ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti s uréenim pfevaZzujiciho ucelu vyuZiti, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZziti, popfipadé
podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani,
vCetné zékladnich podminek krajinného razu” vyplyva:

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti z UP — citace:

I.f.2. Plochy smisené obytné (SO.)

Hlavni vyuZiti:

Zastavitelné tuzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje, poskytujici sluzby
zejména pro bydleni, pfipadné rekreacni bydleni, pfevazné v nizkopodlaZnich samostatné stojicich
rodinnych domech.

Pripustné vyu?Ziti:

Cinnosti, déje a zafizeni, poskytujici nevyrobni sluzby obéanské vybavenosti mistniho vyznamu
(zejména zdravotni, sociélni, vzdélavaci, ubytovaci, restauracni a stravovaci, sportovni a
rekreacni), nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici podet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym vyuZitim. Cinnosti, déje
a zafizeni drobnych vyrobnich sluZeb, budto jako souéast objektu pro bydleni nebo v samostatném
objektu na dostateéné velkém pozemku u objektu pro bydleni (napriklad drobné femesiné dilny,
drobné chovatelské a péstitelské cinnosti za ucelem samozasobeni), nenarusSujici svym
charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou (to znamenéa v souladu s
obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi a hygiené), dale jsou pfipustné i stavby a zafizeni
technické infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektrickd vedeni,
telekomunikacni kabely vcéetné souvisejicich staveb a zafizeni), nezbytné pro obsluhu Gzemi.
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Pripustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pred ostatnim pripustnym i hlavnim vyuZitim.

Nepripustné vyuZziti:

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a
obecné zavazné pfedpisy o ochrané zdravi a hygiené pro chranéné objekty bydleni v téchto
plochach smiSenych obytnych. Nepfipustné je zfizovat na téchto uzemich zejména: vyrobni a
prumyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, nocni kluby apod.),
kapacitni chovy zivociSné vyroby a velkokapacitni péstitelské cinnosti, parkovaci a odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zarfizeni dopravnich sluZzeb (autoservisy, autobazary),
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporfadani:

Pro tyto plochy je pfipustné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP), s moZnosti podsklepeni
zapusténymi sklepy (uroveri podlahy 1.NP max. 0,3 m nad nejvy$Sim bodem rostiého terénu
prilehlého k objektu) nebo vyuZiti podkrovi s nadstavbou max. 1,0 m nad droveri stropu 1.NP, pro
hlavni objekty Sikmé stfechy (napfiklad stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové) o sklonu 5-45°.
Hmoty a tvary objekt( doporucujeme jednoduché s tvaroslovim, odpovidajicim charakteru pavodni
zastavby bez eklektickych a plddorysné vystupujicich prvki. Konstrukéni vySka podlazi je stanovena
max. 3 m.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost pozemku u rodinnych a rekreacnich domda,
navazujicich na nezastavéné tzemi (vazba na pfirodni prostfedi), maximalné 25%, pouze s
pfizemnimi objekty (s moznosti vyuZiti podkrovi). U rodinnych dom( uvniti zastavéného tzemi a
zastavitelnych ploch je zastavitelnost pozemku maximalné 35%, pricemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénti) a plochy zadlazdéné vegetaénimi tvarnicemi

Minimalni velikost pozemkt navazujicich na nezastavéné tzemi (vazba na pfirodni prostredi) je
1500 m?, uvniti zastavéného Gzemi a v ostatnich zastavitelnych plochach je minimalni velikost
pozemk( 800 m?. V pfipadech, Ze tato hodnota nebude moci byt prokazatelné spinéna, coZ musi
byt prokazano tzemni studii (napr. zbytkové parcely na konci uli¢ni fady) 730 m2.
V plochach, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od kraje lesa neumistovat do vzdalenosti 30 m od
Okraje lesa stavby ohroZzené padem stromd, dale je nutno umistovat stavby mimo ochranna pasma
(napf. OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, ochranna a bezpecnostni pasma plynovodu).
Plochy SO.13.L a SO.14.L/U lezi v plose skute¢ného rozlivu pfi povodnich v roce 2002. V téchto
plochach nesmi vznikat obvodové uzaviené objekty a terénni Gpravy, které zpusobi dalsi vzduti
hladiny vybreZené vody pfi povodni.

Vyuziti plochy SO.16.L je omezeno poc¢tem rodinnych domu maximalné 3.

Vyuziti plochy SO.17.L je omezeno poctem rodinnych domu maximalné 1.

Vyuziti plochy SO.18.L/U je omezeno — po severni a severozapadni hranici plochy, zejména
pozemky parc. ¢. 700/5, 700/9, 700/12 priléhajici k pozemnim komunikacim, budou stavebni
pozemky vymezeny v minimalni velikosti 1000 m2, v ostatni plose plati minimalni velikost pozemku
800 m? (pripadné 730 m? po prokazani uzemni studii, Ze nebude moci byt spinéna min. velikost
pozemku 800 m?2). Na pozemku 834/6 bude moZno umistit maximainé jeden rodinny dam.

V$echny nové plochy v k. 4. Lipi budou odkanalizovény na novou COV Lipi (pfednostné navrhovat
oddilnou kanalizaci), kromé ploch BZU.1.L/U a BZU.3.L/U, které mohou byt odkanalizovany
individuélné.

Pro plochu SO.1.K/R plati, Ze celkovy pocCet umisténych rodinnych domt nesmi pfesahnout 69.
Nova vystavba v plose SO.1.K/R muZe byt zahdjena aZ po zkolaudovani centralni Cistirny
odpadnich vod v k. u. Kalisté u Lipi. VSechny ostatni plochy v k. 0. Kalisté u Lipi musi byt pripojeny
na stavajici nebo dostavénou kanalizaci s napojenim domovnich COV. Plochy SO.2.b.K/U a
SO.10.K/U mohou byt do doby vystavby obecni COV odkanalizovény na domovni COV s
vypousténim precisténych odpadnich vod do vsaku.

I.£.8. Plochy verejnych prostranstvi (VP)
Hlavni vyuZiti:

Verejnym prostranstvim jsou zejména navesni prostory, ulice, trZisté, chodniky, vefejna zelen,
parky a dalsi prostory, pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzZivani a to bez
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ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pfipustné vyuZiti:

Vefejna prostranstvi mohou byt doplnéna napfiklad drobnymi stavbami, drobnou architekturou,
mobiliafem, vodnimi prvky, mensimi vefejnymi hfisti ¢i sportovisti mistniho vyznamu, plochami
verejné zelené s vhodnou druhovou skladbou dfevin a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou
povrchid. Souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni infrastruktury a obéanského vybaveni,
slucitelné s ucelem verfejnych prostranstvi, dale jsou pfipustné i stavby a zafizeni technické
infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka vedeni, telekomunikacni kabely
vCetné souvisegjicich staveb a zarizeni)

Nepripustné vyuZiti:
Jakékoliv zafizeni objekty a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pripustném vyuZiti téchto
ploch.

Podminky prostorového usporfadani:
Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

I.£.11. Plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace (MK.)
Hlavni vyuZziti:
Uzemi, uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich véetné souvisejicich objekti a
dopravnich zafizeni jako napriklad ploch kfizovatek, sjezdu, mostnich objektd, propustkd,
retenénich nadrzi, téles nasypu, zarezu komunikaci, protihlukovych opatfeni apod.:
e obsluzné komunikace ostatni: tzemi pro mistni komunikace lll. tfidy ostatni, jimiz jsou
verejné pristupné komunikace, zafazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny C (byvalé
C3) nebo D (byvalé D1 a D2).

Pripustné vyuZiti:

Zarizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a zafizeni, uréené pro parkovani a zfizovani
hromadnych odstavnych parkovacich stani a garazi. Krajinna zeleri jako soucast zbytkovych ploch
kfizovatek a téles komunikaci a dopravnich staveb. Pfipustné jsou sité technické infrastruktury
(vodovody, kanalizacni fady, plynovody, elektricka vedeni, spojové kabely apod.) a méstsky mobiliar
(napriklad verejné osvétleni, orientacni tabule apod.) jako soucast komunikace. Pripustné je i
trasovani cyklotras, pfipadné i pésich tras ¢i znaenych turistickych tras véetné mobiliare (napriklad
vefejné osvétleni, orientaéni tabule, odpodivky). Pripustné je vyuziti pro prvky USES ve formé
priichodu prvku USES ve formé propustku, & ekoduktu, pfipustné je i preruseni prvku v USES v
maximalni délce 50 m.

Nepripustné vyuZziti:

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani
automobilti na pozemnich komunikacich, uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené
parkovaci stani a ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako pripustné a podminéné.

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy je stanovena vySkova hladina pro objekty max. 1 NP, v pfipadé technologickych
objektu se vyskova hladina nestanovuje, pro hlavni objekty Sikmé stfechy (napfiklad stfechy
sedlové, valbové nebo polovalbové o sklonu 35-45°). Pro tyto plochy muze byt v oddvodnénych
pfipadech zastavitelnost az 100%.

C.3.2. Podminky pro vymezeni a zptisob vyuziti pozemku

V ramci fe$eného tzemi US stanovuije toto vyuZiti:

C.3.2.1 BYDLENi V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti:
pozemky staveb pro bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech
Pripustné vyuziti:
e Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby ob&anské vybavenosti mistniho
vyznamu
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(zejména zdravotni, socialni vzdélavaci, ubytovaci, restauraéni a stravovaci, sportovni a
rekreaéni) nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou
e Cinnosti, déje a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, budto jako soudast objektu pro
bydleni nebo v samostatném objektu na dostateéné velkém pozemku u objektu pro
bydleni (napfiklad drobné femesiné dilny, drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti
za Ucelem samozasobeni), nenarusujici svym charakterem a provozem okolni
obytnou funkci nad miru pfipustnou
e stavby a zafizeni technické infrastruktury
e stavby a zafizeni souvisejici s dopravni infrastrukturou
e parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim
na vlastnich pozemcich
e soukroma a izolacni zelen
e dopliikové objekty pro zajisténi udrzby zahrady

Nepfipustné vyuZziti:

o veSkeré ¢innosti, déje a zafizeni, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a
zivotni prostfedi a obecné zavazné pfedpisy o ochrané zdravi a hygiené pro chranéné
objekty bydleni v téchto plochach pro bydleni v rodinnych domech

e parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy

e Cerpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni dopravnich sluzeb (napf. autoservisy,
autobazary)

e nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (no¢ni kluby, diskotéky apod.)

e kapacitni chovy Zivoc&iSné vyroby a velkokapacitni péstitelské €innosti

Podminky prostorového usporadani:
e zastavitelnost: max. 35%
e podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi nebo podsklepeni
e minimalni velikost pozemkl je 800 m2, v pfipadé, Ze tato hodnota nebude moci byt
prokazatelné splnéna, (napf. zbytkové plochy na konci uliéni fady) 730 m?

V ramci vystavby navrzenych objektl pro bydleni budou navrZzena odstavna parkovaci stani na
vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace). Pocty parkovacich
stani jsou stanoveny legislativou, jsou pozadovana min. 2 parkovaci stani (nekryté, kryté Ci
gardzoveé) na jeden stavebni pozemek.

Podrobna definice regulativ je uvedena v kapitole ,,C.6. Podminky plo$né a prostorové regulace*.

C.3.2.2 VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE

Hlavni vyuZiti:
plochy vefejné zelené uréené k vefejnému vyuzZivani a pfistupné vefejnosti bez omezeni slouZici
zejména jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity
PFipustné vyuziti:
e zelen zfizovana za ucelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
ucelu a divodu
e chodniky, stezky pro pé&si a cyklisty, viezdy na pozemky, méstsky mobiliaf, détska hfisté a
stavby drobné architektury
e pfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro
funkci a provoz uzemi, za pfedpokladu, ze budou citlivé za¢lenény do tohoto uzemi
e prfipustné je umistovat ucelové komunikace pro obsluhu pfilehlych parcel
¢ plochy pro parkovani osobnich automobild
e pfipustné je umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sniZovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledki
e souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni infrastruktury a ob&anského vybaveni,
slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi
e vefejna hristé &i sportovisté mistniho vyznamu
e vodni plochy
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Nepfipustné vyuZiti:
e jakékoliv zafizeni objekty a €innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti
téchto ploch

Podminky prostorového uspofadani:
e minimalni podil biologicky aktivnich ploch je 80 % z vyméry pozemku, pfi¢emz biologicky
aktivni plochou se rozumi: travnik, pfirodé blizké porosty, izolaCni &i rekreaéni zelen,
pfirodni jezirka apod..

C.3.2.3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICE lIl. tfidy

Hlavni vyuZziti:

e vefejné pfistupné uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich véetné
souvisejicich objektd a dopravnich zafizeni, jako napfiklad ploch kfizovatek, sjezdu,
mostnich objektl, propustkl, retenénich nadrzi, téles nasypu, zarfezli komunikaci,
protihlukovych opatieni apod.:

- obsluzné komunikace vybrané: uzemi pro silnice lll. tfidy, mistni komunikace lll. tfidy -
vybrané, jimiz jsou vefejné pristupné komunikace, zafazené do hlavni dopravni struktury
obce funkéni skupiny C (byvalé C1)

PFipustné vyuziti:

e dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi provozné
souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi apod.)

e plochy pro parkovani osobnich automobild, chodniky, vefejna zelen (zejména izolac¢ni a
doprovodna), sjezdy a vjezdy na pozemky

e stavby a zafizeni technické infrastruktury

e zelen zfizovana za ucelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
Ucelu a divodu

e prfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro
funkci a provoz uzemi

e trasovani cyklotras, mobiliaf (napfiklad vefejné osvétleni, orientacni tabule)

Nepfipustné vyuZiti:
o takové vyuZiti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy, jedna se
zejména umistovani staveb a zafizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni

vybavenosti

Podminky prostorového usporadani:
e pro tyto plochy je stanovena max. zastavitelnost 100 %

C.3.2.4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — MiSTNi OBSLUZNA KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti:

e vefejné pfistupné uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich véetné
souvisejicich objektd a dopravnich zafizeni, jako napfiklad ploch kfizovatek, sjezdl,
mostnich objektd, propustkl, retenénich nadrzi, téles nasypl, zafez komunikaci,
protihlukovych opatfeni apod.:

- obsluzné komunikace ostatni: Uzemi pro mistni komunikace lll. tfidy ostatni, jimiz jsou
verejné pfistupné komunikace, zafazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny
C (byvalé C3) nebo D (byvalé D1 a D2).

Pripustné vyuziti:
e dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi provozné
souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi apod.)
e plochy pro parkovani osobnich automobilt, chodniky, vefejna zelen (zejména izola¢ni a
doprovodna), sjezdy a vjezdy na pozemky
e stavby a zafizeni technické infrastruktury
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e zeleh zfizovana za uc€elem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
Ucelu a divodu

e pfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro
funkci a provoz uzemi

e trasovani cyklotras, mobiliaf (napfiklad vefejné osvétleni, orientacni tabule)

Nepfipustné vyuziti:
o takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména umistovani staveb a zafizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni

vybavenosti

Podminky prostorového usporadani:
e pro tyto plochy je stanovena max. zastavitelnost 100 %

C.3.2.5 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SJEZD

Hlavni vyuziti:
e Uzemi urCené pro umisténi sjezdu na pozemek

PFipustné vyuZiti:

e Uzemi pro dopravu motoristickou, cyklistickou a pési

e dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi provozné
souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi apod.)

e plochy pro parkovani osobnich automobil(i, chodniky

e stavby a zafizeni technické infrastruktury

e zelen zfizovana za ucelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
Gcelu a divodu

Nepfipustné vyuZiti:
e jakékoliv zafizeni, objekty a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti
téchto ploch

Podminky prostorového usporadani:
e pro tyto plochy je stanovena max. zastavitelnost 100 %

C.3.2.6 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — CHODNIKY

Hlavni:
e vefejné pfistupné uzemi pro chodniky, trasy pro pési, turistické stezky

Pripustné vyuziti:

e vefejna zelen a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

e zeleh zfizovana za ucelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
Ucelu a divodu

e zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz uzemi, za
predpokladu, ze budou citlivé zaclenény do tohoto uzemi

e pripustné je umistovat sjezdy na pozemky a ucelové komunikace pro obsluhu pfilehlych
parcel

Nepfipustné vyuZziti:
o takové vyuZiti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy, jedna se
zejména umistovani staveb a zafizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni

vybavenosti
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Podminky prostorového usporadani:
e pro tyto plochy je stanovena max. zastavitelnost 100 %

C.6. Podminky plosné a prostorové regulace

Regulaéni prvky jsou graficky znazornény v grafické &asti uzemni studie. Prostorové a
objemové regulativy pro zastavbu jsou v US stanoveny pfi respektovani podminek uvedenych
v kapitole f) vyrokové ¢&asti OOP, s ohledem na charakter zastavby jsou podrobnéji
specifikovany.

C.6.1. VSeobecné regulac¢ni podminky

Parcelace pozemki

Rozdéleni feSeného Uzemi na pozemky pro vystavbu je znazornéno definovanou navrzenou
hranici stavebnich pozemku. Parcelace vychazi z udaji Katastru nemovitosti (dale KN) a
evidovanych pozemkovych hranic. V grafické ¢asti je vyznaleno rozhrani jednotlivych
stavebnich pozemk(. Pfedél je v nékterych pfipadech veden po stavajicich vlastnickych
hranicich plynoucich z KN.

Navrzené hranice pozemku jsou doporuéujici. V pfipadé reparcelace navrhovaného feSeni a
vzniku novych stavebnich pozemk( v zastavitelné ploSe, je vzdy nutné zachovat principy
komunikaéni kostry, dolozit zakres do situace s pfedpokladanym novym délenim celého bloku
pfi dodrzeni regulacnich a objemovych zasad pro zastavbu. Vyméra kazdého stavebniho
pozemku po pfipadné reparcelaci musi byt minimalné 800 m?, pfitemz stavebni pozemek
muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele. Minimalni vyméra stavebniho
pozemku zbytkovych ploch na konci uliéni fady je 730 m2.

Parkovani a odstavovani vozidel

Pro stavby RD plati povinnost zfidit minimalné 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim
pozemku na 1RD. Pfi vystavbé RD o vice bytovych jednotkach musi byt zfizeno minimalné 1
parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku pro kazdou bytovou jednotku.

Pozadavky na uliéni oploceni

- vySka oploceni max. 1,8 m

- oploceni nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materialem branit pfedepsanym
rozhledovym pomériim u vyjezdl a kfizovatek

- oploceni s nizkou podezdivkou (do 1 m), pfipadné s pilitky a doporu¢enou prihlednou
vyplni

- oploceni uvnitf vnitroblokového prostoru neni regulovano.

Uli€éni pfFi€ny profil

- skladba pfi¢ného uspofadani komunikace v€etné chodniku, zatravnénych pasu.

Vzdalenost k hranicim pozemku

- se méfi kolmo k parcelni hranici, pfesah stfechy neni pfi vylozeni do 0,6 m zapoditavan.

C.6.2. Plo$né regulacni podminky

Procento zastavéni pozemku (PZ)

Udava se v procentech jako pomér mezi souétem vymér zastavénych ploch hlavnimi i
doplfikovymi stavebnimi objekty na regulovaném pozemku (vlastnickém celku) k celkové
vymére tohoto pozemku, nasobeny stem.

Do zastavénych ploch se zapocitavaji hlavni i ostatni budovy, vesSkeré zpevnéné plochy,
parkovisté, komunikace a bazény o velikosti nad 25 m?; nezapocitavaji se vodni plochy
prirodniho charakteru, hfisté s pfirodnimi povrchy a plochy zadlazdéné vegetaéni dlazbou.
Stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

U jednotlivych stavebnich pozemki( s vyuzitim ,bydleni v rodinnych domech® se stanovuje
maximalni zastavénost pozemku: - v navaznosti na zastavéné uzemi max. 35%.
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Priklad vypoctu:

PZ = 35 % - hodnota vyjadfuje, Ze na pozemku o velikosti 1 000 m? smi byt soucet véech zastavénych
ploch roven max. 350 m?

PZ = [ [(zastavéna plocha RD) + (zpevnéné plochy) + (garaz)] / plocha pozemku]*100

PZ =[[(180) + (120) + (50)] / 1000] ]*100

Pz =35

PZ se vztahuje na jednotlivé pozemky oddélené v grafické €asti definovanou hranici stavebnich
pozemku.
Uli€ni €ara
- rozhrani soukromé parcely a vefejného prostoru €i pfilehlé komunikace v€etné chodniku
pfip. zeleného zatravnéného pasu, (ve vykresu nema samostatny graficky typ ¢ary).

Stavebni hranice

- udava meze plochy uréené k zastavéni hlavnimi budovami

- hlavni objem objektu nesmi tuto hranici prekrocit

- plocha vymezena stavebnimi hranicemi udava zastavitelnou ¢ast pozemku pro hlavni
objekty

- hranice je libovolné podkrocitelna smérem dovnitf pozemku a pro hlavni objekty je
nepiekroditelna smérem ven.

- upozemkl €. 17 a 18 je tvar stavebni hranice podél navrhované komunikace orientaéni,
jeji pfesna poloha bude uréena v navazujici PD dle finalniho svahovani.

Zastavitelna plocha pro doplnkové objekty

— vymezuje prostor pro umisténi staveb, které plni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni (tzn.
pergoly, sklady zahradniho naradi, pfistfeSky pro automobil, garaze, zimni zahrady,
zahradni domky, bazény do 40 m? zastavéné plochy apod.)

Zastavitelna plocha pro dopliikové objekty je vymezena minimalnimi odstupy od
navrhovanych hranic pozemku takto: 5,0 m od hranic pozemku sousedicich s navrhovanou
obsluznou komunikaci, 2,0 m od ostatnich hranic, ve vyjime¢nych pfipadech a za
pfedpokladu, Ze se vlastnici sousednich pozemku dohodnou a stavebni Ufad schvali
vyjimku, je mozné doplikovou stavbu umistit na hranici stavebniho pozemku.

Ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy.

C.6.3. Prostorové requlaéni podminky
Obecna vyska zastavby, ktera se pro tyto ucely reguluje takto (NP=nadzemni podlazi):
vyska zastavby je stanovena poctem:
a) max. 1 NP s moznosti obytného podkrovi (sklon stifechy 30° az 45°)
b) max. 1 NP s moznosti jednoho podzemniho podlazi (sklon stfechy 5° az 30°)

- maximalni konstrukéni vySka je stanovena max. 3,0 m

- ve vykresové ¢asti oznaceno podlazi | (1 NP)

- uroven podlahy (£0,0) 1. NP smi byt max. 0,3 m nad nejvy$Sim mistem pGvodniho terénu

- puvodni terén — stanovuje se jako prumér vySek plvodniho terénu ve vnéjSich rozich
stavebniho pozemku

- v pripadé mozného obytného podkrovi je v grafické pfiloze vyznaceno matematické
znameénko +.

- v pripadé moznosti podsklepeni v grafické pfiloze vyznadeno matematické znaménko -

Sklon strechy
- Sklon stfechy je definovan spadem stfeSnich rovin nebo stfeSni roviny a udava se ve
stupnich:
- pro objekty v blocich s funk&nim vyuZitim bydleni v rodinnych domech je dano:
- Sikmé stfechy pro hlavni objekty (napf. stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové)
1) se sklonem 30° az 45° pro 1NP s moznosti obytného podkrovi
2) se sklonem 5° az 15° pro 1NP s moznosti podzemniho podlazi

Obytné podkrovi (index +)
- udava moznost vyuziti pddniho prostoru pro obytné ucely
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Podkrovi je pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
prevazneé v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10°) a uréeny k ucelovému
vyuziti, v némz se muze nachazet nejvys jedno podkrovni podlazi a max. vy$ka nadezdivky
nepfesahuje 1,0 m od urovné stropni konstrukce posledniho piného podlazi. Mezi pina
podlazi se zapoditava v pfipadé, kdyz se jeho vyuzitelna plocha (ij. nad niz je svétla vySka
mistnosti vétsi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3 plochy pod nim leziciho piného podlazi.

D) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji pfedevsim
z existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném uzemi a navazujicim okoli.

V feSeném Uzemi jsou zohlednény existence stavajicich inzenyrskych siti a ochrannych pasem
vedoucich v zajmovém Gzemi i v jeho okoli. Zakres siti vychazi z existenci siti jejich spravcu i
maijitelll z 07/2022 a informace jsou doplnény jevy vyplyvajicimi z Uzemné analytickych podklad(i
z 07/2022. Zobrazeny zakres je orientacni, nutno ovéfit smérove i vySkové vytyCenim v terénu.

D.1. Podminky pro umisténi dopravni infrastruktury

= Napojeni Uzemi

Vstup do Uzemi je FeSen priijezdnou komunikaci napojenou ze severu a z jihu lokality.

Lokalita je obslouzena patefni obousmérnou mistni komunikaci jdouci od jihozapadu
k severovychodu feseného Uzemi v ochranném pasmu vedeni el. energie VN (pfiblizné do 2/3
délky). Na tuto komunikaci se napojuji dvé jednosmérné komunikace. Jedna pokracuje v navaznosti
na obousmeérnou komunikaci podél vefejného prostranstvi k jihu, druha spojuje obé& obousmérné
komunikace (viz. graficka ¢ast). Na patefni komunikaci jsou napojeny 4 sjezdy k jednotlivym
pozemkum (viz. graficka ¢ast), na jednosmérné komunikaci je napojen 1 sjezd. U vjezdu do ,zény
30" jsou navrzeny zpomalovaci prahy (viz. graficka ¢ast). Silnice podél severni hranice feSeného
Uzemi je navrzena k homogenizaci - uvedeni silnice do spravnych geometrickych parametrd a
navrzeni jednostranného chodniku.

Obousmeérna komunikace, jdouci podél jizni hranice feSeného Uzemi, bude dopravné obsluhovat
lokalitu SO.4.L, SO.5.a.L a SO.5.b.L.

Usek silnice Il tfidy podél severni hranice lokality je navrzen jako obousmeérny charakteru ,zona
50“ celkovy uli¢ni profil se vymezuje na 8,5 m. Sitka vozovky bude 5,5 m s jednostrannym
chodnikem o Sifce 2,25 m a pruhem vefejné zelené o Sifce 0,75 m.

Patefni komunikace - Obsluzna komunikace obousmérna zéna 30 - Sitka obousmérného jizdniho
pruhu 6,0 m = patefni komunikace, celkovy uli¢ni profil = 9,75 m, jednostranny chodnik o Sifce 2,25
m, zeleny pas o Sifce 1,5 m.

Obsluzna komunikace obousmérnd zéna 30 - Sifka obousmérného jizdniho pruhu 5,5 m = patefni
komunikace, celkovy uli¢ni profil = 8,5 m, jednostranny chodnik o Sifce 2,00 m, zeleny pas o Sifce
1,0 m.

Dopravni skelet je doplnén o dvé obsluzné komunikace jednosmérné zéna 30 - Sifka
jednosmérného jizdniho pruhu 4,0 m = patefni komunikace, celkovy uli¢ni profil = 7,25 m,
jednostranny chodnik o Sifce 2,25 m, zeleny pas o Sifce 1,0 m.

Pfistup k pozemkim €. 4, 6, 8, 9, 11, 13, 22 a 23 je ze samostatnych sjezdu — Sitka obousmérného
jizdniho pruhu 4,0 m, celkovy profil = 6,0 a 6,5 m. Sjezdy musi spliiovat podminky pro rozhled podle
CSN 736102.

V misté kolmych parkovacich stani je celkovy profil vozovky 13,25m.

Ze silnice 111/14330 budou obslouZzeny pozemky € 1, 2 a 3. Z patefni obousmérné komunikace a
obou jednosmérnych komunikaci budou obslouZeny vSechny ostatni pozemky (viz. graficka ¢ast).

V situaCnim vykresu v ramci navazujici dokumentace pro uzemni rozhodnuti budou znazornény
odvésny rozhledovych trojthelniki dle CSN 73 6102. Rozhledové trojuhelniky nesmi byt osazeny
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kefovou zeleni vysky vétsi, nez 0.8 m, pfipadné jinymi pfekazkami (zidky, bilboardy, pfipojné skfifiky
apod.) branicimi v rozhledu (mozno osézet jednotlivymi stromy).

Rozhledova pole kfizovatek uvnitf navrhované zény budou zasahovat v nékterych pfipadech do
pozemkU uréenych k zastavbé. V téchto mistech je nutné zavazat vlastniky parcel k tomu, aby
rozhledové poméry zustaly za v8ech okolnosti zachovany. Nelze v téchto mistech povolovat Zadné
stavby (a to ani doplfikové véetné pfipojnych skiinék inzenyrskych siti), zfizovat neprihledné
oploceni (pfipadné podezdivky o vySce vyssi, nez 0.8 m nad niveletou vozovky), vysazovat kefe
nad uvedenou vysku, skladovat material apod.

V ramci vymezeni navrzenych domu a parcel budou navrzena min. 1 parkovaci stani a 1 garazové
stani na vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace). Nad ramec
pozadovanych parkovacich stani pro obyvatele lokalit jsou vymezena odstavna stani na vefejné
pfistupnych plochach — viz graficka ¢ast. V lokalité je navrzeno 7 kolmych parkovaci stani véetné
jednoho pro osoby télesné postizené. Poclty parkovacich stani jsou obecné stanoveny legislativou,
pozadované parametry museji byt spinény.

Vyskové feSeni bude navrzeno v dalSim stupni dokumentace. Niveleta komunikace bude navrzena
v pfirozené poloze (s minimalnim rozsahem nasypovych a zafezovych téles. Komunikace budou
splfiovat podminky pro pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu dle vyhlasky MMR CR &.
369/2001 Sb. Svahy zemnich téles bude navrzeno vyrovnat na pozemcich pfilehlych ke komunikaci
(ur€enych k zastavbé). Budou upraveny v ramci hrubych terénnich uprav téchto parcel.

Piiéné sklony komunikaci budou navrzeny bud jako stfechovité, pfipadné jednostranné.

Pro odvodnéni destovych vod z komunikaci budou v dal§im stupni dokumentace navrzeny uliéni
vpusti. Tyto vpusti budou napojeny kanaliza&nimi pfipojkami do jednotné kanalizace.

Orienta¢ni navrh konstrukce vozovky mistnich komunikaci bude navrzen v dal§im stupni
dokumentace.

Silni€ni obrubniky nutno provést dle platné legislativy. (narozi kfizovatek a mista pro pfechazeni,
pfipadné prechodl pro chodce, musi umoznit pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu dle
vyhlasky MMR CR ¢&. 369/2001 Sb.).

VSechny kfizovatky a obratisté navrzeny tak, aby vyhovély vozidlim skupiny N 1 (1j. stfedni nakladni
auta do délky 7.3 m) na jedno nadjeti.

Navrh verfejného osvétleni bude obsahem samostatné &asti dokumentace. Sloupy verejného
osvétleni nutno osadit ve vzdalenosti nejméné 0.50 m od hrany vozovky. Navrh vefejného osvétleni
musi respektovat pozadavek dostateCného osvétleni mist zacatkd obytné zény. Odstupovou
vzdalenost 0.50 m nutno respektovat pfi umistovani vSech pevnych pfekazek.

Navrh svislého dopravniho znaéeni bude pfedlozen v dalSim stupni dokumentace. Pfedpokladem

Dopravné — inzenyrska opatieni: Dopravni omezeni na ostatnich komunikacich se nepfedpokladaji.

V dalS$im stupni dokumentace nutno upfesnit ochranu pfipadnych stavajicich podzemnich
inzenyrskych siti (a jejich ochrannych pasem), pfipadné podminky jejich pfelozeni. V mistech
kfizeni kabelovych vedeni budou osazeny rezervni chranicky podle pozadavki pfislusnych spravcu.
Vyty€eni inZzenyrskych siti musi zistat béhem stavby neporuseno.

PFi provadeéni veskerych stavebnich praci je bezpodminecné nutno dodrzovat ustanoveni vyhlasky
CUBP a CBU €.324/1990 Sb. , O bezpeé&nosti prace a technickych zafizeni pfi stavebnich pracech®
v platném znéni a v3echny pfedpisy s tim souvisejici.

Pfi provadéni stavby budou vznikat odpady. Jejich specifikace a zplisob znesSkodnéni &i ulozeni
budou feSeny v dalSim stupni dokumentace. Nakladani s veskerymi odpady musi odpovidat
ustanoveni vyhlasky ¢. 383/2001Sb. Samotny provoz na navrzenych komunikacich nebude zdrojem
zadnych odpadu.
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Provoz na navrzenych komunikacich nebude pfedstavovat rizika z hlediska pozarni bezpecénosti,
naopak je nedilnou soucasti pozarné — bezpecnostnich opatfeni obytnych objektl navrhovanych
v FeSeném Uzemi.

Provoz na navrhovanych komunikacich v feSeném Uzemi nebude pfedstavovat negativni vliv na
zivotni prostfedi. Nebude zdrojem nadlimitniho hluku, emisi & vibraci; nepodléha potiebé
posuzovani vlivll na zivotni prostfedi.

U planovanych sjezdi na pozemky uréené k vystavbé je pfi jejich umisténi nutno v PD dodrzet
soulad se zné&nim CSN 73 6101 v platném znéni, tak, aby byl zaji$t&n dostate¢ny rozhled na obé&
strany pfi uziti sjezdu, pfiéemz umisténi pilifa pfipojeni technické infrastruktury bude provedeno tak,
aby nevytvarely pfekazky ve vymezenych rozhledovych trojuhelnicich.

= Qdstaveni vozidel

Pro objekty rodinnych domu budou navrzena odstavna parkovaci stani (dale ,PS“) na vlastnich
pozemcich (feSeno individualné v rdmci navazujici projektové dokumentace). Pocty parkovacich
stani jsou stanoveny legislativou, US jsou poZadovana min. 2 parkovaci stani (nekryté, kryté &i
garazové) na jeden stavebni pozemek RD. Skute¢ny pocet bude upfesnén dle narokd, velikosti a
ucelu dané stavby v navazujicich PD.

Pro zajisténi potfeb navstévnickych stani pro stavby rodinnych doma je v Uzemi navrzeno 7
kolmych parkovacich stani. Jedno PS je vyznadeno pro osoby s omezenou schopnosti pohybu.
Umisténi je zvoleno v centralni poloze z divodu idealni dostupnosti k pozemk({m pro rodinné domy
i ve vazbé na navrzené verejné prostranstvi.

= Verejna prostranstvi, propustnosti Uzemi pro pési

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny dle UP dva pozemky s indexem VP.1.L/U s vyuzitim vefejna
prostranstvi s pfevahou zelené. US vymezuje dal$i pozemky s vyuZitim vefejna prostranstvi
s pfevahou zelené, aby bylo dosazeno minimalni plochy vefejného prostranstvi dle platné
legislativy: pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni je nutné vymezit s touto plochou souvisejici
plochu vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2 (5%) pro zastavitelna uzemi uréena pro
bydleni s vymérou nad 2 ha.

Vertejné prostranstvi je prostor, ktery je svym charakterem nezastavitelny a uréeny pro zalozeni
vefejné pfistupného mista slouziciho k relaxaci, odpoc€inku a rekreaci pro obyvatele okolni zastavby.
Vefejné prostranstvi umozni realizaci parkové upraveného verejného prostranstvi, umisténi hfisté,
doplnéni Uzemi o ploSnou i liniovou zeler apod.

Vefejna prostranstvi jsou vymezena pro vefejnost a za u€elem splnéni poZzadavku § 7 vyhladky
¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu. Vymeéra 1796 m? predstavuje cca 5,12 % z celkové
rozlohy feSeného Uzemi, pozemky jsou svym charakterem nezastavitelné. Navrzena koncepce
vychazi ze soudasné zastavby a respektuje podminky vyplyvajici z UP.

= Propustnost uzemi pro pési a cyklisty

Cela lokalita je feSena jako prostor bezpecné prostupny pro pési, a to vymezenim uli¢niho profilu
umoznujiciho umisténi komunikaci pro péSi. Jednostranny chodnik je navrzen rovnéZz podél severni
hranice pozemku €. 1, 2 a 3. Dopliuje profil silnice 111/14330 a zajisti propojeni se soucasné
zastavénym uUzemim. Podél severni a jizni hranice feSeného Uzemi prochazi stavajici turistické
trasy, které navrhovany dopravni skelet propoji.

Stavajici cyklotrasa €. 1092 se v feSeném Uzemi nachazi podél silnice 111/14330. Cyklisté budou pro
pohyb vyuZivat obsluzné komunikace.

= Autobusova doprava

Obec Lipi je dobfe dostupné a obsluzné autobusovou dopravou. NejblizSi stavajici autobusova
zastavka je umisténa ve vzdalenosti cca 90 m od feSené lokality.
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= Rozhledové poméry
Posouzeni rozhledovych poméra bude provéfeno v navazujici podrobnéjsi projektové dokumentaci
(napf. dokumentace k uzemnimu rozhodnuti, déle jen ,DUR").

D.2. Podminky pro umisténi technické infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim
z existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném uzemi a navazujicim okoli.

Podminky pro napojeni staveb na technickou infrastrukturu budou feSeny v ramci navazujicich PD.
Ve vykresové Casti jsou orientatné zakreslena mista napojeni na inZzenyrskeé sité.

D.2.1. Vodohospodarské reseni

Zasobovani pitnou vodou

Stav:

Stav vodovodu dle programu rozvoje vodovod( a kanalizaci Jihogeského kraje (dale jen ,PRVKUK*)
- dle zmény &. 6 PRVKUK, schvalené Zastupitelstvem Jihogeského kraje dne 5. 4. 2018, plati pro
obec Lipi — citace: ,,Obec Lipi méa vybudovan vodovod pro verejnou potrebu, na ktery je napojeno
98 % obyvatel.

Obec je napojena na vodovod Dubné - Lipi z vodojemu Lipi 100 m3 (499.00/496.00).

Zdrojem vody je pramenisté s pramérnou vydatnosti 1,00 I/s. Od zdroju je voda svedena do VDJ.
Vodovod je posilovén z éerpaci stanice Dubné vodéarenské soustavy Rimov. Rozvodné fady jsou z
LT a PE. V obci je 147 vodovodnich pfipojek. Zdrojem poZarni vody je navesni rybnik a rybniky v
blizkosti obce.

Provozovatelem vodovodu je CEVAK a.s...

Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna, a proto zustane zachovan. Je nutné
provést obnovu ¢asti vodovodni sité, kde dochazi ke korozi vnitinich povrchl. Z divodu velké
hluénosti je navrzeno provést zménu technologie na automatické tlakové stanici.

Viyhledové se pocita s napojenim lokality ,V horach” na stavajici vodovodni sit.

V feSeném uzemi je Caste¢né vybudovany vodovodni fad.

Navrh:

Na stavajici vodovodni fad se napoji navrhovany vodovodni fad (na pozemku parc. €. 1259/1),
propojeni vodovodniho fadu (zakruhovani) dojde na pozemku parc. €. 672. Pozemky ¢. 1,2 a 3
budou napojeny ze stavajiciho vodovodniho fadu.

Novy vodovodni fad bude zasobovat obytnou zénu pitnou vodou.

V dalSi fazi PD bude nutné zjistit dostate¢né tlakové poméry vodovodniho fadu v této lokalité.
Konkrétni FeSeni bude sougasti navazujici PD konzultovéno a odsouhlaseno s Cevak a.s..

Zasobovani vodou navrZzené zastavby je feSeno novymi fady ztrub PE vedenymi pfevazné
v navrzenych komunikacich v soub&hu s navrZenou jednotnou kanalizaci.

Profil vodovodnich rozvodl, je navrzen s ohledem na pozarni zabezpeceni lokality. Material
vodovodu linearni PE.

Na vodovodni siti budou navrzeny podzemni hydranty, pro odkaleni a odvzdu$néni potrubi a
popfipadé nadzemni hydranty pro pozarni zabezpeceni.

Vodovodni pfipojky budou ukonéeny 1,0 m za hranici jednotlivych parcel nerozebiratelnym
zaslepenim. Material pfipojek linearni PE.

Vypocet spotieby vody

Pocet obyvatel... 91
Primérna celkova denni potfeba Qp=91 *150 l/os/d=...  ....... .......... ..13650 I/d
Maximalni denni potfeba Qd= 13650%1,25=...... e 17062,5 I/d
Maximalni hodinova potfeba Qh=17062,5 :24*1,8=1280 l/h... ... ... 1.0,3551/s
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Splaskova kanalizace
Stav: )
V souc€asné dobé je v obci Lipi vybudovana COV vEetné novych kanaliza¢nich vétvi.

Navrh
Do navrZzené kanalizace budou zaustény veSkeré splaskové kanaliza¢ni pfipojky, odkanalizovani
bude gravitaéni, (misto napojeni na parcelach parc. €. 1292/24 — viz graficka ¢ast)..

Znecisténi odpadnich vod
91 EO

BSK5 91 EO* 60g/d

NL 91 EO * 55g/d
CHSK 91 EO *120g/d
N-Nh4 91EO * 7g/d

5,46kg/den

5,005 kg/den
10,92 kg/den
0,637 kg/den

Vypocet splaskovych vod

Pocet obyvatel... 91
Primérna celkova denni potfeba Qp=91 *150 l/os/d=...  ....... .......... ..13650 I/d
Maximalni denni potfeba Qd= 13650*1,25=...... T 17062,5 I/d
Maximalni hodinova potfeba Qh=17062,5 :24*1,8=12801I/h... ... ... 1.0,3551/s

Podminky pro odkanalizovani tzemi
e oblast bude odkanalizovana gravitacnim systémem
o splaskova kanalizace bude vedena v ramci vefejného profilu pod komunikaci, pfipadné po
soukromych pozemcich (vécné bfemeno)
e kanalizatni fad €i jednotlivé splaskové pfipojky budou napojeny na stavajici splaskovy
kanaliza¢ni fad
e podrobngjsi fedeni bude soucasti navazujici PD.

Dest'ova kanalizace

U nové vystavby je nutné v souladu s VyhlaSkou €. 501/2006 Sb. likvidovat deStové vody v misté
vzniku. DeStové vody mohou byt akumulovany v misté vzniku v jimkach (zdrzich), nebo v jimkach
s funkci zasakovani, popf. kombinace. Destové vody ze zdrze, se mohou v priibéhu roku vyuzivat
pro zalivku zahrad.

Projektova dokumentace v dalSich fazich PD bude fesSit zplsob odvadéni destovych vod.

Destové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou odvadény destovou kanalizaci.

V dal$im stupni projektové dokumentace budou navrzeny uli¢ni vpusti. Tyto vpusti budou napojeny
kanaliza&nimi pfipojkami na navrZzenou retenéni vsakovaci nadrz (v grafické ¢asti oznatena R1)
s havarijnim pfepadem do splaskové kanalizace (pozemek parc. ¢. 672) 1 (viz graficka Cast).

Podminky pro hospodarieni s deStovymi vodami

e u novych objektd RD musi byt zajiSténo hospodafeni s destovymi vodami vzniklymi
dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy v platném znéni, tzn. 1. pfednostné
jejich zasakovani nebo 2. zadrzovani srazkovych vod na pozemcich jednotlivych investort
a regulovanym odvadénim oddilnou kanalizaci, nebo 3. neni-li moZné oddélené odvadéni
do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace

o destové vody z komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch budou svedeny do vsakovacich
Sachet, pfipadné do nové vybudované deStové kanalizace vedouci uli€énim profilem
v soub&hu s ostatnimi sitémi, ktera bude zakonena vsakovacimi zdrzemi s fizenym
odtokem ¢&i vsakovacimi prllehy ¢i studnémi apod., pfipadné prepadem do destové
kanalizace

e podrobngjsi feSeni bude soulasti navazujici PD.

Projektove dokumentace zpracované pro navazuijici fizeni v uzemi budou respektovat prislusnou
Ceskou technickou normou (CSN) a technickou normou vodniho hospodarstvi (TNV).
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D.2.2. Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

= El energie VN
Stav:

Pfes celé feSené uzemi od jihu k severovychodu se nachazi vzdusné vedeni el. energie VN 22 kV.

= El energie NN
Stav:

Podél severni hranice lokality SO.4.L se nachazi stavajici vzdusné vedeni elektrické energie NN,
podél jizni hranice lokality se nachazi kabelové vedeni elektrické energie NN.

Navrh:

Navrhovany kabelovy rozvod el. energie NN pro vSechny pozemky navazuje na stavajici kabelovy
rozvod el. energie NN (misto napojeni na parcele parc. €. 1259/1 — viz graficka &ast).

Kabely budou smy¢€kovany do skfini v pilifich na hranicich jednotlivych parcel. Z nové umisténych
kabelovych skfini budou napojeny jednotlivé oceloplechové, nebo plastové rozvadéce, uréené pro
umisténi elektromé&rovych souprav.

Pro umisténi jak kabelovych skfini, tak i elektromérovych rozvadécu plati, Ze toto zafizeni musi byt
pfistupné zaméstnanclim energetiky z vefejného prostranstvi a to i bez pfitomnosti vlastnika
nemovitosti.

UloZeni kabelovych vedeni dle CSN 736005 — v chodnicich, nebo pfilehlych travnatych pasech,
v mistech pfechodd komunikaci bude kabel chranén pfed mechanickym poskozenim chrani¢kou
s tim, Ze souvisejici zemni prace budou provadény v souladu s CSN 736005, véetné 332000-5-52
a souvisejicich vyhlasek, kabel bude opatfen vystraznou folii umisténou 20 cm nad kabelem.
Spolu s kabely vedeno i uzemnéni pro ochranny vodi¢ elektroinstalace, uzemnéni pouzito i pro
uzemnéni stozaru VO.

Podminky pro zasobovani elektrickou energii

e jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na stavajici kabelovy rozvod elektrické energie
zakonc&eny na hranici pozemku v pilifi s kabelovou skFini NN

e napojeni bude provedeno na stavajici rozvody, posouzeni kapacity bude soucasti navazujici
PD

e kabelové rozvody NN budou vedeny pfevazné v chodnicich nebo zelenych pasech

e podrobnéjsi feSeni bude soucéasti navazujici PD, v rdmci které bude posouzena i kapacitni
dostate¢nost napojeni novych objektu.

D.2.3. Zasobovani plynem
Obec Lipi je ploSné plynofikovana, stavajici rozvod STL plynovodniho fadu je veden podél
severni a ¢asti jizni hranice feSeného uzemi.
Pozemky €. 1- 3 budou napojeny na stavajici vedeni STL plynovodu.
Navrhované vedeni STL plynovodu pro pozemky €. 4 — 26 navazuje na stavajici vedeni STL
plynovodu (misto napojeni na parcele parc. €. 1259/3, na pozemku parc. &. 650/6 bude dale
feSené Uzemi propojeno s rozvodem STL plynovodu, vybudovanym dle DUR ,ZTV 7RD Lipi“ —
viz graficka &ast).

Podminky pro zasobovani plynem
e jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny pfipojkami na stavajici fady
e sité budou vedeny novymi fady z trub IPE (PE) umisténymi v navrzenych komunikacich ¢i
chodnicich a vefejnych prostranstvich v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi
e odsouhlaseni pfesného mista napojeni bude projednano s provozovatelem
e podrobnéjsi feSeni bude soudasti navazujici PD

D.2.4. Veiejné osvétleni

Verfejné osvétleni je navrzeno v celém feSeném Uzemi. Na pozemku parc. €. 1292/22 bude
provedeno napojeni nového kabelového vedeni VO. Napojeni bude mozné i po vybudovani VO dle
DUR ,ZTV 7RD Lipi na pozemku parc. &. 1259/3.
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Podminky pro napojeni verejného osvétleni

e vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici vedeni, v mistech pfechodd komunikaci
bude kabel chranén pfed mechanickym poskozenim chranickou

e uloZeni kabelovych vedeni dle CSN 736005. Spolu s kabely VO veden i zemnici vodié¢
pro uzemnéni ocelovych stozart VO

e vefejnym osvétlenim budou osvétleny veskeré komunikace, hlavni chodniky a ucelové
plochy v feSeném uzemi

e osvétleni komunikaci se provede svitidly osazenymi na stoZarech vySky max. 6 m
vzdalenych po cca 30-45 m, ovladani osvétleni pomoci soumrakového spinace

e stozary budou umistény dle konkrétni situace min. 0,75 m od okraje vozovky, kabely
umistény v chodnicich &i zelenych pasech podél komunikaci

e podrobnéjsi fedeni bude souc€asti navazujici PD.

D.2.5. Slaboproudé rozvody
Podél severni, jihozapadni a ¢astecné zapadni hranice feSeného Uzemi se nachazi stavajici
podzemni rozvod siti elektronické komunikaéni vedeni.

D.2.6. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se Fidi obecné zavaznou legislativou a mistnimi
vyhlaskami. Lokalita ma vymezeno stanovisté tfidéného komunalniho odpadu (viz graficka ¢ast).

Ukladani odpadt je feSeno v souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi pfedpisy. Nakladani s odpady
je ve spravnim uzemi feSeno ukladanim tuhého komunalniho odpadu do popelnic a centralnim
svozem na fizenou skladku. Zarover bude obec organizovat tfidéni PDO pfimo na svém Uzemi.
Nebezpeény odpad je dvakrat rocné odvazen povéfenou firmou, ktera je opravnénou osobou pro
nakladani s nebezpecnymi odpady. V feSeném Uzemi neni a nebude zakladana zadna fizena
skladka odpadu. S ostatnimi odpady bude v feSeném Uzemi nakladano dle pfislusnych platnych
pravnich predpis(.

\ E) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

E.1. Charakteristika reSeného uzemi, SirSi vztahy

Reéené lokalita lezi 0,5 km vychodné od centra obce Lipi a je soucasti katastralniho izemi Lipi.
Uzemi je mirné svazité, rozklada se na kotach cca 454,08 — 438,31 m. n. m.. V sou€asné dobé se
jedna o zemédélsky vyuzivané pole, seviené ze dvou stran zastavbou.

V uzemnim planu Lipi je Uzemi vymezeno jako plochy smiSené obytné, plochy vefejnych
prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury. Severni, zapadni, vychodni a ¢ast jizni hranice lokality

navazuje na zastavéné uzemi obce. Cast jizni hranice navazuje na zastavitelné plochy SO.5.a.L a
SO.5.b.L.

V ramci vlastniho Fe$eni tzemi US jsou vymezeny jednotlivé pozemky, je stanoveno jejich vyuZiti,
uréena regulace vystavby a feSeno napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Resené uzemi US je vymezeno v rozsahu zastavitelnych ploch SO.4.L/U a VP.1.L/U, pficemz
feSené uzemi je rozSifeno o plochy uréené pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Na jihu navazuje navrhované fe$eni na zpracovanou dokumentaci DUR ,ZTV 7RD Lipi*, ktera je
respektovana.

E.2. Podminky vyplyvajici z UP

Uzemni plan Lipi, ktery zpracovala firma Briha a Krampera, architekti s.r.o. v ervenci 2015 pod
vedenim Ing. arch. Jitiho Brahy vydany Zastupitelstvem obce Lipi, nabyl Gginnosti 16. 7. 2015. UP
fesi celé spravni Uzemi obce Lipi. Déale byly vy$e zmin&nou firmou zpracovana zména &. 1 UP
(nabyti uginnosti 2. 5. 2018) a zména &. 2 UP (nabyti G&innosti 12. 3. 2020).

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi, pfedklada koncepci rozvoje Gzemi celé obce, ochrany
a rozvoje hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci
vefejné infrastruktury (v&etné podminek pro jeji umistovani) a koncepci uspofadani krajiny, v€etné
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vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Uzemni systém ekologické stability
a stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Ve vymezenych lokalitach
stanovuje povinnost provéfeni lokality zpracovanim uzemnich studii.

Resené uzemi vymezuje zastavitelnou plochu smigenou obytnou SO.4.L/U, plochu vefejnych
prostranstvi VP.1.L/U a plochy dopravni infrastruktury — stavajici mistni komunikace.

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim Uzemni studie dotéeny. Stavajici pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty v Uzemi jsou respektovany. Prostorové a objemové regulativy, véetné
max. zastavéni jednotlivych pozemki, vychazeji z UP a v US jsou upfesnény s ohledem na
charakter uzemi.

E.3. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim GUzemni studie dotCeny. V feSeném uzemi
nejsou evidovany nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu.

Dotéené uzemi Ize oznacit podle zak. €. 20/1987 Sb.. O Statni pamatkové péci v platném znéni
jako uzemi s archeologickymi nalezy — typ 3. To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach
muze dojit k poruseni pozustatk(i pravékého, rané stfedovékého a stfredovékého osidleni. Proto se
uklada jednotlivym investorim, aby v pfipadé =zastavby zajistili provedeni zachranného
archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.

\ F) Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

F.1. Re$eni zelené

Stav
V feSeném Uzemi se nenachazi vzrostla zelen. Pozemky feSeného Uzemi jsou v sou€asné dobé
vyuzivany jako ZPF — orna plida a ostatni plochy.

Néavrh
Navrh zelené vychazi z celkového architektonického navrhu ¢lenéni FeSeného uUzemi.
Navrzenou zeleri je mozné rozdélit do dvou skupin:
o Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
e Bydleni v rodinnych domech

Verlejna prostranstvi s pfevahou zelené — jedna se o plochy vefejnych prostranstvi, ve kterych
budou mit biologicky aktivni plochy pfevahu. V téchto plochach je mozné umistovat liniovou &i
solitérni zelen a to vzdy s ohledem na ochranna pasma inZenyrskych siti a polohy vjezdd na
jednotlivé stavebni pozemky a jejich rozhledové poméry. Vefejna zelen je také soucasti ulicniho
profilu.

Bydleni v rodinnych domech
- jedna se o stavebni pozemky, které jsou uréené k zastavéni maximalné ze 35%, zbyvajici
plocha (min. 65% ) bude vyuzivana jako soukromé zahrady.

F.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl uUzemniho systému
ekologické stability

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné prvky uzemniho systému ekologické stability.

F.3. Vyhodnoceni odnéti zemédélského pudniho fondu

Vyhodnoceni dlsledkd rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pudnim fondu je provedeno v
ramci platného uzemniho planu. Lokalita se nachazi na ve lll. a IV. tfidé ochrany zemédélskeho
pudniho fondu dle idajl Statniho pozemkového Ufadu. Kultura je dle evidence CUZK prevazné orna
puda.

K zaboru pldy nalezici do ZPF je nezbytny souhlas s odnétim pady pfislusného organu ochrany
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ZPF, ktery je potfebny k vydani rozhodnuti podle zvlastnich pfedpist - § 9 odst.1-6 zakona. ¢.
334/1992 Sbh. v platném znéni.

Udaje o skuteénych investicich do pidy za uéelem zlepSeni ptdni trodnosti

Zadné investice do pldy za zlep$eni pidni Urodnosti zde navrzeny nejsou. V Uzemi nedochéazi k
zadnému poruseni areall a staveb zemédélské prvovyroby ani zemédeélskych usedlosti. Navrhem
nedochazi k poruSeni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny. V uzemi jsou na vétsiné uzemi
provedeny investice do pldy za ucelem zlepSeni pudni urodnosti — plochy podrobného
odvodiiovaciho zafizeni.

F.4. Vyhodnoceni pozemki uréenych k plnéni funkci lesa

Resenim uzemi studie nedojde k odnéti PUPFL ani k dot&eni vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

F.5. Vymezeni pozemku pripustnych pro dobyvani lozisek nerosti a pozemkii
pro jeho technické zajisténi

Dle loziskové ochrany a poddolovanych Gzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném uzemi
nenachazeji zadna lozZiskova Uuzemi ani poddolovana tizemi nachylna k sesuvim.

‘ G) Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

G.1. Ochrana vefrejného zdravi

Pozadavky na kvalitu obytného prostfedi a ochranu pfed hlukem v feSené lokalité vychazi ze
zakona ¢. 258/2000 Sb. O ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu a zaroven nafizeni vliady CR &. 217/2016 o ochrané zdravi pred nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci v platném znéni, které stanovuje hodnoty hygienickych limitli pro hluk ve

venkovnim i vnitfnim prostiedi.

G.2. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 Vyhlasky €. 380/2002 Sb., k
pFipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva a v souladu s UP.

Pfi zpracovani pozarné bezpelnostniho feSeni bude vychazeno z pozadavkl Vyhlasky €.
246/2001 Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem, predevsim CSN 73 0802 Pozarni bezpe&nost
staveb — nevyrobni objekty. Navrhovany dopravni skelet umoZiiuje pohyb a ota€eni vozidel pozarni
ochrany. Odstupy a pfijezd k jednotlivym objektim bude pfedmétem projektové dokumentace
jednotlivych objektt a areall. Pozarné nebezpecény prostor jednotlivych domud nebude zasahovat na
cizi pozemky. Na vodovodnich fadech budou umistény nadzemni hydranty, které budou slouZit k
pozarnim a k provoznim ucelim. Pfesny pocet, dimenze a mista osazeni hydrantd bude feSen v
dalSim stupni projektové dokumentace.

Na vodovodnich Ffadech jsou umistény podzemni hydranty, které slouzi k pozarnim a
k provoznim ucelum.

H) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
vymezeni pozemki pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Do Fe$eného Uzemi zasahuje vefejné prospésna stavba vymezena v UP. Do fe$eného uzemi
nezasahuje zadné verfejné prospésné opatreni.

Plochy pro verejné prospésné stavby v oblasti dopravy (navrhované mistni komunikace)
D6-Ill — dopInéni jednostranného chodniku v sidle Lipi, k. U. Lipi

Odlvodnéni vymezeni VPS v US: )
D6-IlIl - vefejné prospésSna stavba je vymezena v UP Lipi pro zvySeni bezpe€nosti chodcu podél
silnice 111/14330.
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\ |) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)

V ramci zpracovani navrhu US nevyplynula potfeba stanovit pofadi zmén v Gzemi (etapizaci).

Podrobna projektova pfiprava i realizace zamérl v jednotlivych ¢astech mize postupovat v dil€ich
samostatné funkénich etapach, v zavislosti na rozhodnuti investora. VZdy musi byt respektovany
zasady stanovené urbanistické koncepce; dil¢i etapa musi umoziovat nasledné pokracovani
V navrzeném feseni.

J) Komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni US véetné vyhodnoceni
souladu s UP

Uzemni studie je zpracovana na zakladé Zadosti obecniho Gfadu Lipi. Urbanisticka koncepce
v FeSeném Uzemi vychazi z charakteru, konfigurace a mistnich podminek Uuzemi. Studie respektuje
podminky vyplyvajici z Uzemniho planu obce Lipi a ze sou€asné podoby nové vytvarené obytné
Ctvrti. V ramci feSeného Uzemi budou umistovany rodinné domy na samostatnych stavebnich
pozemcich, dopravni a technicka infrastruktura v€etné parcelace je navrZena — viz graficka ¢ast.

Resené uzemi je rozélenéno na 26 stavebnich pozemkd, v grafické Casti jsou pozemky oCislovany
a je uvedena jejich vyméra. US vymezuje 17 pozemkl s vymérou vétsi nez 1000 m2, 7 pozemkd
s vymérou vétsi nez 900 m2 a dva pozemky maji vyméru vétSi nez 730 m2 v souladu s UP (na konci
uliéni Fady).

Navrhem US dochazi k nastaveni regulace v podobé& vymezeni stavebni hranice.

V feSené lokalité jsou stavebni objekty uvazovany ve formeé individualnich rodinnych domu (RD),
s pfipustnymi doplfikovymi stavbami ke stavbé hlavni.

Navrhovanym feSenim projektanta bylo vymezeno dostate¢ného mnozstvi zelenég, at’ uz vyélenénim
ploch pro rekreacni zelen nebo navrzenim regulaénich opatfeni, které zaruci i dostate¢né mnozstvi
soukromé zelené v plochach pro bydleni.

Reseni US navrhuje usporadani vyuziti pozemk, prostorové a objemové regulativy pro umistovani
jednotlivych objektl s ohledem na urbanistické, technicko - inzenyrské, dopravni, funkéni i provozni
vazby na $ir§i zajmové uzemi.

Celkova sumarizace dle zplsobu vyuZiti pozemku:

Plocha feSeného uzemi 3,510 ha
Bydleni v rodinnych domech (¢. 1 — 26) 2,700 ha
Vefejna prostranstvi s prevahou zelené 0,272 ha
Dopravni infrastruktura (v pohybu i v klidu) 0,454 ha
Dopravni infrastruktura uréena k homogenizaci 0,060 ha
CELKEM 3,486 ha

V ramci Uzemni studie se vymezuje celkem 26 stavebnich pozemkd, bilance medii je provadéna na
vSech 26 pozemku. Vypocet bude provadén pro 91 obyvatel.
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Zavér:

Lokalita je feSena s dlrazem na maximalni vyuZitelnost zemi pfi zachovani hodnot feSené lokality
jako uzemi pro kvalitni bydleni. Bylo dbano na plynulou navaznost na stavajici zastavbu, zajisténi
dostupnosti inZzenyrskych siti, bezproblémové dopravni napojeni i obsluznost pro péSi a
zabezpeceni odstavnych a parkovacich stani pro budouci zastavbu.

US v souladu s UP Lipi splfiuje nasleduijici:

Cleni plochy na jednotlivé pozemky a stanovuje limity pro &innosti, déje a zafizeni
v souladu s UP Lipi;

fesi dopravni napojeni a dopravni obsluhu Uzemi v€etné dopravy v klidu;

feSi napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu;

stanovuje podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb véetné podminek
ochrany navrzeného charakteru uUzemi, zejména ochrany krajinného razu a
urbanistickych a architektonickych hodnot (stanovuje stavebni hranici, podlaznost, vySku
zastavby, zastavitelnost pozemku apod.),

respektuje a provéfuje vymezeni verejné prospésnych staveb v souladu s UP.

Zpracovatel US v souladu se zadanim provéfil tizemi, stanovil podminky plo§ného a objemového
usporadani izemi s dlirazem na klidny a komfortni Zivot obyvatel v feSeném Gzemi.

Ing. arch. Jifi Braha, Ing. Vaclav Krampera,
Ing. Veronika Pickova

Briha a Krampera, architekti spol. s r.o.
Ceské Budé&jovice

leden 2023
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B. GRAFICKA CAST

B.1. Vykres SirSich vztahu
(méfitko 1: 5 000)

B.2. Zakres do katastralni mapy
(méfitko 1: 1 000)

B.3. Vykres urbanistického fesSeni

s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti jednotlivych stavebnich pozemkud s graficky
znazornénymi objemovymi a prostorovymi regulativy v€etné fedeni dopravy

(méfFitko 1: 1 000)

B.4. Vykres verejné dopravni a technické infrastruktury

(méfitko 1: 1 000)

B.5. Vykres majetkopravnich vztaht
(méfitko 1:1 000)
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