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\I. Obsah uzemniho planu Lipi dle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

l.a. Vymezeni zastavéného Gizemi

l.a.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Ve spravnim Uzemi obce Lipi se vymezuje vice zastavénych Uzemi. Zastavéné Uzemi je vymezeno ke
dni 20. 7. 2017 a je aktualizovano zménou Uzemniho planu. Hranice zastavéného Uzemi je graficky
vyznacena ve vykresové ¢asti izemniho planu, kromé Vykresu SirSich vztah(.

I.Lb. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Soulad pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v FeSeném uUzemi je zajiStén vzdjemnym
respektovanim a vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd vyuziti Uzemi tak, aby byl
umoznén trvale udrzitelny rozvoj vSech vySe uvedenych hodnot.

I.b.1. Pfirodni hodnoty

Z pfirodnich hodnot v feSeném Uzemi jsou pfi feSeni Uzemniho planu respektovany zejména zakladni
skladebné prvky USES vé&etné interakénich prvk(, lesni plochy, plochy zelené krajinné véetné aleji,
stromofadi, remizk( i skupin vzrostlé zelené a vodni plochy. Je navrzeno dopInéni liniové zelené
formou aleji a stromotadi, spojené s navrzenou obnovou polnich cest. Dale je nutno respektovat krajinny
raz s panoramatickymi pohledy na hieben Blanského lesa. Soudasti feSeni Uzemniho planu je i
vyhodnoceni disledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond, pozemky uréené k pInéni funkci
lesa a vodohospodarské FeSeni v&etné navrhu rozvoje kanalizace a jejiho napojeni na centralni Cistirny
odpadnich vod (COV).

[.b.2. Kulturni hodnoty

PFi feSeni Uzemniho planu jsou respektovany vSechny nemovité kulturni pamatky, zapsané v ustfednim
seznamu. Déle je potfeba pfi vyuZivani zastavitelnych ploch, navrzenych v UP Lipi, respektovat
venkovsky charakter zastavby a v zastavéném Uzemi zejména respektovat charakter navesnich
prostort v sidlech Kalisté u Lipi a Lipi. Dale je nutno respektovat existujici drobné sakralni objekty v
feSeném uzemi (napf. kamenné kfize, bozi muka, kapli¢ky, kiizové ¢i pamétni kameny atd.) tak, aby pfi
jakékoliv ¢innosti v Uzemi nedoslo k jejich poSkozeni nebo nevhodné manipulaci s nimi. V feSeném
Uzemi jsou Uzemi s archeologickymi nalezy. Tato Uzemi jsou jednim z limitd vyuziti dzemi a budou v
nich dodrzeny podminky, stanovené pfisluSnym archeologickym ustavem.

I.b.3. Civiliza¢ni hodnoty

V feSeném Uzemi jsou predpoklady zejména pro rozvoj bydleni, turistického a cestovniho ruchu.

Civiliza¢ni hodnoty v feSeném Uzemi budou posileny zejména navrhem novych ploch pro obytnou

funkci, pro sport, rekreaci a vyuziti volného ¢asu obyvatelstva a navrhem rozvoje technické a dopravni

infrastruktury.

Z hlediska urbanistickych hodnot je potfeba respektovat zejména:

- urbanisticky charakter historického jadra sidel Kali§té u Lipi a Lipi s rozlehlymi navesnimi prostory

- v eSeném Uzemi je potfeba doplnit sit' cykloturistickych tras s vyuzitim obnovy plvodni cestni sité
(konkrétni navrhy na obnovu Slavecské cesty, cesty od Modrého kfizku ke Klinaru, cesty od kfize
na Vrankovech ke kfizku u Klinaru, cesta od €.p. 31 ke Klinaru), spojeni IP 07080 s IP 07081 a
ostatni navrzené mistni komunikace.

l.c. Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

l.c.1. Urbanisticka koncepce

Navrh urbanistické koncepce vychazi jednak z urbanistické struktury sidel Kalisté u Lipi a Lipi, ale
zaroven i ze skuteCnosti, Zze feSené Uzemi lezi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 a
souéasné i na hranici CHKO Blansky les. Vzhledem k dobré dopravni dostupnosti mésta Ceské
Budéjovice a oCekavanému akceleracnimu impulsu v rozvojové oblasti OB10, ale pfitom kvalitnimu
zivotnimu prostfedi v atraktivni krajiné podhfi Blanského lesa se predpoklada dynamicky rozvoj sidel
Kalisté u Lipi a Lipi, zejména v oblasti rozvoje bydleni. Tomu odpovida i rozsah navrZzenych
zastavitelnych ploch pro bydleni. Nové obytné plochy jsou navrhovany zejména v prolukach
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zastavéného uzemi a po obvodu sidel Kalist€ u Lipi a Lipi tak, aby byly v dosahu siti technické
infrastruktury a aby byly dobfe dopravné dostupné. Dopravni obsluha zastavitelnych ploch smisenych
obytnych a bydleni v rodinnych usedlostech je navrzena napojenim na sit navrZzenych mistnich
komunikaci funkéni skupiny C, pfipadné D (dopravné zklidnéné) ¢i stavajicich mistnich komunikaci,
které budou tam, kde je to technicky mozné, upravené dle funkéni skupiny C, pfipadné D (dopravné
zklidnéné), s durazem na spInéni nejmensi Sitky vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace, zpfistupfujici pozemek rodinného domu.

Zejména v plochach smiSené obytné zastavby na okraji sidel je vhodné pfechod do nezastavéného
Uzemi zajistit rozvolnénym typem nizkopodlazni obytné zastavby s vysokym podilem zelené na
parcelach o min. velikosti 1500m?2. Pro tyto plochy, které maiji bezprostfedni navaznost na nezastavéné
uzemi, plati, Ze budou mit nizky koeficient zastavéni (maximalné 25%). V ramci ploch smiSenych
obytnych jsou pfipustné i plochy ob&anské vybavenosti a sportovné rekreacni plochy mistniho vyznamu.
Na vyznagenych plochach smiSenych obytnych s RD je dal$i vyuZiti téchto ploch navrzeno provéfit
Uuzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v uzemi. Pro
rozsahlou zastavitelnou plochu na zapadnim okraiji sidla Kalisté u Lipi je navrZzeno provéfeni vyuziti této
plochy formou regulaéniho planu. Rozvoj ploch pro bydleni je feSen i formou pfestavby nevyuZitého a
chatrajiciho zemédélského arealu na jiznim okraji sidla Kalité u Lipi na plochu smiSenou obytnou. V
ramci feSeni systému sidelni zelené bude posilena funkce krajinné zelené v ramci navrzenych prvki
USES. Daéle bude systém sidelni zelen& posilen prostfednictvim navrzené plochy krajinné zelené v
prostoru Valhovy strouhy na zapadnim okraji zastavitelné plochy v Kalistich a plochou sadu na
jihozapadnim okraji sidla Lipi. V nezastavéném uzemi je nepfipustné oplocovani pozemku — s vyjimkou
oplocenek pfi vysadbé lesa a hospodareni na pozemcich, uréenych k plnéni funkci lesa, ohradnikd pro
chov hospodarskych zvifat ¢i ohrad, umozniujicich prichod volné Zijicich drobnych Zivog&ichu, apod.

I.c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou barevné rozliSeny
a oznaceny kédem, vyjadfujicim zkratku nazvu funkce, pofadové Cislo plochy, oznaceni katastralniho
uzemi (napf. $0O.1.L, SO.1.K). Vyuziti nové navrzenych zastavitelnych ploch je pfipustné az po jejich
vybaveni veSkerou technickou a dopravni infrastrukturou, zejména kazda novostavba musi byt
napojena, pokud je to technicky mozné, na vefejny vodovod a kanalizaci.

Zastavitelné plochy:

BZU. Plochy bydleni v zemédélskych usedlostech

SO. Plochy smiSené obytné

ov. Plochy ob&anského vybaveni

OVSR. Plochy ob&anského vybaveni - sportovné rekreacni
RR. Plochy rekreace - rekreace rodinna

VS. Plochy vyroby a skladovani

VSZ. Plochy vyroby a skladovani - zemédélské VP
Plochy vefejnych prostranstvi

TI. Plochy technické infrastruktury

DI.(lll) Plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. TFidy
DI.(MK)Plochy dopravni infrastruktury — mistni a u¢elové komunikace

Prehled vybranych zastavitelnych ploch

. Vymé

Katastralni tuzemi Sea il Nazev plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti rayrne
plochy (ha)
Lipi (684023) SO.1.LU SmiSena obytna 1,21
Lipi (684023) SO.2.L SmiSena obytna 0,29
Lipi (684023) S0.3a.L SmiSena obytna 0,28
Lipi (684023) S0.3b.L SmiSena obytna 0,20
Lipi (684023) S0.4.L/U* SmiSena obytna 3,24
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Lipi (684023) S0.5a.L/U Smisena obytna 0,32
Lipi (684023) S0O.5b./U SmiSena obytna 1,30
Lipi (684023) S0.6.L/U SmiSena obytna 0,29
Lipi (684023) SO.7.L/U Smisena obytna 1,41
Lipi (684023) S0.8.L/U* SmiSena obytna 2,41
Lipi (684023) S0.9a../U Smisena obytna 0,76
Lipi (684023) S0.9b./U Smisena obytna 1,00
Lot o402 R
Lipi (684023) SO.1M.LUU Smisena obytna 1,16
Lipi (684023) SO.12..1U Smidend obytna 0,56
Lipi (684023) SO.13.L Smisena obytna 0,22
Lipi (684023) S0.14.LU Smidend obytna 0,55
Lipi (684023) S0.15.LU Smisena obytna 0,42
Lipi (684023) SO.19.L Smidend obytna 0,16
Lipi (684023) VP.1.L/U Vefejné prostranstvi 0,12
Lipi (684023) VP.2.LYU Lokalita vypusténa zménou ¢&. 1 UP -
Lipi (684023) VP.3.L/U Vefejné prostranstvi 0,11
Lipi (684023) SO.16.L Smisena obytna 2,31
Lipi (684023) S0.18.L/U Smisena obytna 3,46
Lipi (684023) BZU.3.L/U Bydleni v zem. usedlostech 2,56
Lipi (684023) SO.17.L Smisena obytna -0,44
Lipi (684023) BZU.5.L/U Bydleni v zem. usedlostech 2,77
Lipi (684023) OVSR.1.L Obcan. vybav. sport. rekreacni 0,29
Lipi (684023) TI1.L Technicka infrastruktura (VDJ) 0,12
Lipi (684023) TL2.L Technicka infrastruktura (COV) 1,23
Lipi (684023) VSZ.1.L Vyroba a skladovani 0,36
Kalisté u Lipi (684007) | SO.1.K/IR SmisSena obytna 9,69
Kalisté u Lipi (684007) | SO.2a.K/U SmisSena obytna 1.71
Kalisté u Lipi (684007) | SO.2b.K/U SmisSena obytna 0,83
Kalisté u Lipi (684007) | SO.3.K/U Smisena obytna 1,47
Kalisté u Lipi (684007) | SO.4a.K/U SmisSena obytna 1,58
Kalisté u Lipi (684007) | SO.4b.K Smisena obytna 1,08
Kalisté u Lipi (684007) | SO.5.K Lokalita vypusténa -
Kalisté u Lipi (684007) | SO.6.K/U Smisena obytna 1,96
Kalisté u Lipi (684007) | SO.2c.K Smisena obytna 0,47
e . Oznaceni . i o i Vyme
Katastralni uzemi Nazev plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti ra
plochy (ha)
Kalisté u Lipi (684007) | SO.9.K Smisena obytna 0,44
Kalisté u Lipi (684007) | SO.10.K/U Smisena obytna 0,48
Kalisté u Lipi (684007) | OVSR.1.K Ob¢&an. vybav. sport. rekreacni 0,14




Kalisté u Lipi (684007) | OVSR.2.K Ob¢an. vybav. sport. rekreacni 0,21
Kalisté u Lipi (684007) | TI.1.K Technicka infrastruktura (COV) 1,13
Kalisté u Lipi (684007) | VP.1.K/R* Vefejné prostranstvi 0,56
Vyméra celkem 50,42

I.c.3. Vymezeni ploch prestavby
Jako plochy pfestavby jsou vymezeny nevyuZité zastavéné plochy formou asanace &i obnovy nebo
prestavby chatrajicich arealtl a ploch s charakterem ,brownfields®. V UP Lipi se jedna o plochu
nevyuZzitého zemédeélského aredlu s objekty ve stavebné nevyhovujicim stavu v sidle Kalisté u Lipi.
Tato plocha je navrZzena k asanaci a nasledné pfestavbé na plochu smiSenou obytnou. V
feSeném Uzemi je navrzena a vymezena tato plocha pro pfestavbu:

Katastralni uzemi ___Oznaceni Stavajici funkce Prestavba na funkci Vymeéra v ha
Kalisté u Lipi S0.4b.K Plochy vyroby a skladovani  SmiSena obytna 1,07
Zemédeélské

I.c.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené obce Lipi je vymezen jako stavajici a navrzené plochy zelené verejné, zelené
soukromé a bodové vymezené prvky vyznamné vysoké zelené. Kromé samostatné vymezenych ploch
zelené soukromé je sidelni zelert ve formé nespecifikovanych ploch zelené soukromé i pfevazujici
soucasti ploch smisenych obytnych a ploch bydleni v zemédélskych usedlostech, kdy se jedna o plochy
uvnitf zastavéného Uzemi, dotvarejici charakter sidel a slouZici nejen jako plochy hospodaiské di
péstitelské, ale i jako plochy pobytové zelené. Plochy sidelni zelené je potfeba respektovat a chranit,
protoze pfispivaji k zapojeni sidel do krajinného prostredi.

l.d. Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

V nové navrzenych plochach pro bydleni je mozna zastavba az po vybudovani vefejné
infrastruktury, zejména kazda novostavba musi byt napojena, pokud je to technicky mozné, na vefejny
vodovod a kanalizaci. Dopravni obsluha zastavitelnych ploch smiSenych obytnych a bydleni v rodinnych
usedlostech je navrzena napojenim na sit navrzenych mistnich komunikaci funk&ni skupiny C, pfipadné
D (dopravné zklidnéné) &i stavajicich mistnich komunikaci, které budou tam, kde je to technicky mozné,
upravené dle funkéni skupiny C, pfipadné D (dopravné zklidnéné) s dirazem na splnéni minimalnich
Sifi vefejného prostoru pro mistni komunikace.

I.d.1. Dopravni reSeni

Silnice 11l/14 330 Litvinovice (kFiz. 1/3) — Mokré — Kalisté u Lipi — Lipi

Navrhované dopravni feSeni uvazuje s parcialnimi Gpravami v ramci stabilizované stavajici trasy silnice,
coz spociva v tom, ze v sou€asnych Sitkach uli¢nich ¢ar budou jednoznaéné definovany plochy, uréené
pro vozidla a plochy, uréené pro pési (alespon jednostranny chodnik), nebude-li mozno jinak na ukor
Sitky vozovky, ktera muze byt v urcitych Usecich zizena vyjimecné az na Sifku jednoho jizdniho pruhu.
111114 319 Korosecky Dvar (kfiz. 11/143) — Zavraty — Lipi — Kvitkovice — Cakovec - Cakov.
Navrhované dopravni feSeni uvazuje s parcialnimi ipravami v ramci stabilizované stavajici trasy silnice,
coz spociva v tom, ze v sou€asnych Sitkach uli¢nich ¢ar budou jednoznaéné definovany plochy, uréené
pro vozidla a plochy, uréené pro pési (alespon jednostranny chodnik), nebude-li mozno jinak na ukor
Sitky vozovky, ktera muze byt v urcitych Usecich zizena vyjimecné az na Sifku jednoho jizdniho pruhu.

Mistni a u€elové komunikace

Pratahy silnic tvofi komunikacni kostru sidla, ktera je doplnéna siti mistnich a ucelovych komunikaci.
Jejich trasy jsou zifejmé z vykresové ¢asti dokumentace. Pro to, aby komunikacéni skelet feSeného uzemi
nebyl determinujicim prvkem pro jeho dal8i rozvoj, je nezbytné, aby nové navrzené a stavajici mistni
komunikace (tam, kde je to technicky mozné) byly navrzené €i upravené dle funkéni skupiny C, pfipadné




D (dopravné zklidnéné) s dlrazem na splnéni nejmensi Sifky vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace, zpfistupfujici pozemek rodinného domu.

Hromadna osobni doprava
Obec Lipi neni napojena na zZelezni¢ni sit CR, jedinym dopravnim prostfedkem v osobni hromadné
prepravé je proto autobus. Stavajici zastavky hromadné dopravy zUstavaiji ve stabilizované poloze.

Letecka doprava

Plocha leti§té s uvazovanym mezinarodnim provozem v Plané u Ceskych Budgjovic se pfimo nedotyka
feSeného uzemi, avSak ochranna pasma do feSeného Uzemi zasahuji. VSechna ochranna pasma jsou
zakreslena ve vykresové €asti (koordinacni vykres) jako limity vyuZiti dzemi.

Parkovani osobnich aut

U nové navrhovanych objektu vybavenosti podnikatelského charakteru je nutno, aby jejich maijitelé Ci
investofi zabezpedili potiebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky a obchodni partnery na
vlastnich pozemcich a to pfimo jako souc€ast stavby téchto zafizeni. PoCet parkovacich stani nutno
navrhnout v souladu s platnou zakonnou normou (pfedpis).

Garazovani parkovani a odstavovani osobnich aut v plochach pro bydleni

V pfipadé obyvatel rodinnych dom( v ramci stabilizovanych i rozvojovych ploch smiSenych obytnych a
bydleni v zemédélskych usedlostech musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich ¢&i ve vlastnich
objektech.

Cyklotrasy

Re$enym Uzemim prochazi stavajici mistni cyklotrasy 1082 Hluboka nad Vltavou (Vondrov) — Bezdrev
— Dasny — Cejkovice — Dubné — Lipi — Hradce — Vrab&e — Kfemze, 1092 Ceské Budé&jovice —
Litvinovice — Sindlovy Dvory — Mokré — Kali§té u Lipi — Lipi — Kvitkovice, 1124 Hradce — Zavraty — Cerny
Dub. Vzhledem k tomu, ze tyto cyklotrasy jsou vedeny pfevazné po silnicich Ill. tfidy a asfaltovych
mistnich komunikacich s provozem motorovych vozidel, jsou v UP Lipi navrzeny alternativni cyklotrasy
mistniho vyznamu, vedené pfevazné po mistnich komunikacich se Sotolinovym povrchem, pfevazné
bez provozu motorovych vozidel. Jedna se o propojeni stavajicich cyklotras 1092 z Kalist' u Lipi a 1124
do Hradcil, Lipi a Zavrat s vyuzitim zelené a modré trasy KCT, dale o propojeni cyklotrasy 1092 a 1082
z Lipi, pfes Slav&e do Vrabge s vyuzitim modré a Zluté trasy KCT a dale alternativni propojeni Kalist' u
Lipi s Dubnym po stavajici nezpevnéné mistni komunikaci. VétSina usekl nové navrzenych cyklotras je
vhodna i pro hipoturistiku a v zimnim obdobi i pro turistiku na bézkach.

l.d.2. Vodohospodarské reSeni

Vodovody a vodni zdroje

Navrh: Sidlo Lipi ma vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu, na ktery je napojeno 98 % obyvatel.
Sidlo je napojeno na vodovod Dubné - Lipi z vodojemu Lipi 100 m3 (499.00/496.00). Zdrojem vody je
pramenisté s primeérnou vydatnosti 1,00 I/s. Od zdrojl je voda svedena do VDJ. Vodovod je posilovan
z Serpaci stanice Dubné Vodarenské soustavy Jizni Cechy, jejimz zdrojem vody je vodni nadrz Rimov.
Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna, a proto zlUstane zachovan. Je nutné provést
rekonstrukci ¢asti vodovodni sité.

Sidlo Kalisté u Lipi ma vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu, na ktery je napojeno 100 % obyvatel.
Sidlo je napojeno na vodovod Dubné - Lipi z vodojemu Lipi 100 m3 (499,00/496,00). Vodovod je
posilovan z Cerpaci stanice Dubné Vodarenske soustavy Jizni Cechy, jejimz zdrojem vody je vodni nadrz
Rimov.

Stavajici vodojem o obsahu 100 m® nebude pro zaji$téni 100% denni potfeby pro navrhovany narlst
ploch pro bydleni vyhovovat. Kapacitu tohoto stavajiciho vodojemu je mozZno rozSifit v ramci stavajiciho
pozemku, ktery je v majetku obce Lipi. Déle je navrZena plocha Tl.1.L. zdpadné od sidla Kalisté u Lipi
(mezi sidly Lipi a Kalisté u Lipi) pro moznost vybudovani nového vodojemu tak, aby byla v pfipadé
realizace navrzenych zastavitelnych ploch zajisténa spolehliva dodavka pitné a pozarni vody. Celkovy
nutny objem akumulace ve vodojemu pro uvazovany rozvoj sidel Lipi a Kalisté u Lipi 3 €ini cca 270 m .
Pro zasobovani vodou sidla Kalisté u Lipi navrhujeme vybudovat novy vodojem, ktery bude umistén v
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lokalité Vrankovy, mezi sidly Lipi a Kalisté u Lipi. Na pokryti pfedpokladané spotieby cca 270 m? bude
u stavajiciho vodojemu v sidle Lipi vybudovana dali komora, ktera umozni pokryti budouci potfeby
vody.

Kanalizace

Navrh: Vzhledem k planovanému ristu obyvatel a ke stavu souasné kanalizace je navrzeno v sidle
Lipi vybudovat COV vé&etn& nové prijezdové komunikace a kompletn& novou splagkovou kanalizaci.
Pfipadné Ize vyuzit stavajici deStovou kanalizaci po provéfeni jejiho stavu a zajisténi jeji vodotésnosti
jako sbérade jednotné kanalizaéni sité v obci. Umisténi COV bude v ramci plochy TI.2.L severné od
sidla. Jako sou&ast plochy pro COV bude i manipulaéni plocha a technologické objekty. K planované
COV, nachéazejici se severné od sidla, povedou smérem od sidla koridory technické infrastruktury pro
umisténi kanaliza¢nich sbéracu.

V&echny nové plochy budou odkanalizovany na novou COV Lipi (pfednostné navrhovat oddilnou
kanalizaci), kromé& ploch BZU.1.K/U a BZU.3.K/U, SO.2c.K, které mohou byt odkanalizovany
individualné.

Vzhledem k planovanému rlstu obyvatel a ke stavu sou¢asné kanalizace se navrhuje vybudovat v sidle
Kalisté u Lipi COV a kompletn& novou kanalizaci. Piipadné Ize vyuzit stavajici destovou kanalizaci po
provéfeni jejiho stavu a zajisténi jeji vodotésnosti jako sbérae jednotné kanalizaéni sité v obci.
Umisténi COV bude v ramci plochy TI1.1.K severné od sidla. Jako sou&ast plochy pro COV bude i
uvazovany biologicky rybnik. Smérem od sidla jsou navrzeny koridory technické infrastruktury pro
umisténi kanalizadnich sbéradii, vedoucich na COV, nachazejici se severné od sidla.

Podminkou vyuziti plochy SO.1.K/R je vybudovani a zkolaudovani centralni Cistirny odpadnich vod
pro celé sidlo Kalisté u Lipi v navrhované plose TI.1.K.
VSechny ostatni plochy v k. 0. Kalisté u Lipi musi byt pfipojeny na stavajici nebo dostavénou kanalizaci
s napojenim domovnich COV. Plochy SO.2.b.K/U a SO.10.K/U, SO.2c.K mohou byt do doby vystavby
obecni COV odkanalizovany Individualng. Uvnitf zastavénych ploch doporugujeme navrhnout jimani
maximalniho mnozstvi deStovych vod na vlastnim pozemku (a to formou reten¢nich nadrzi nebo
vsakovani, které je mozné zvolit aZz po vyhodnoceni vhodnosti podlozZi) z diivodu zmenseni odtoku do
stavajici kanalizaéni sité na mnozstvi, nepfesahujici kapacitu stavajicich sbéraca.
U nové vystavby je nutné v souladu s Vyhlaskou &. 501/2006 Sb. likvidovat destové vody v misté vzniku.
DeStové vody z nové zpevnovanych ploch na stavebnich pozemcich mohou byt odvadény do
jednotného kanaliza¢niho fadu pouze pfes retenni nadrz na 15 — ti minutovy dést, ktera bude soudasti
predcistovaciho zafizeni kanalizacni pfipojky.
Destové vody mohou byt akumulovany v misté vzniku v jimkach (zdrzich), nebo v jimkach s funkci
zasakovani, popf. kombinace. Destové vody ze zdrze, se mohou v prabéhu roku vyuzivat pro zalivku
zahrad.

Odvodnéni veskerych zpevnénych i nezpevnénych ploch bude vyfeSeno mimo silni¢ni télesa a mimo
pozemky ve spravé Spravy a udrzby silnic JihoCeského kraje.

Vodotece a vodni plochy

V FeSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi. V k.U. Lipi je na zapadnim okraji sidla Lipi
vymezena plocha skutecného rozlivu Dehtafského potoka pfi povodnich v roce 2002. Plochy SO.13.L a
S0O.14.L lezi v ploSe skutecného rozlivu pfi povodnich v roce 2002. V ramci protipovodnovych opatfeni
v téchto plochach je stanoveno, Ze zde nesmi vznikat obvodové uzaviené objekty a terénni Upravy,
které zpuUsobi dalSi vzduti hladiny vybfezené vody pfi povodni. Zaroven je potfeba zajistit provedeni
regulace Dehtarfského potoka v Useku mezi fotbalovym hfistém a navrzenym zkapacitnénim propustku
na Dehtafském potoce na silnici 111/14319 na zapadnim okraji sidla Lipi. Rovnéz je navrzena vodni
plocha na Dehtarském potoce nad sidlem Lipi (jizné od obce), ktera pfispéje k zachyceni pfivalovych
srazek a zpomaleni jejich odtoku. Jako dal8i protipovodriové opatfeni v sidle Lipi je navrzeno
zkapacitnéni koryta vodote€e na zdpadnim okraji zastavéného uzemi. Protipovodfiova opatfeni jsou
navrzena také zapadné a jizné od sidla Kalisté u Lipi. Pfivalové destové vody z nezastavéného uzemi
jizné a jihozdpadné od sidla Kalisté u Lipi je navrzeno zachytit otevienym zatravnénym pFikopem
(pralehem) po obvodu zastavénych a navrzenych zastavitelnych ploch na jiznim, jihozapadnim a
zapadnim okraiji sidla Kalisté u Lipi. PFikop (pruleh) bude zaustén do bezejmenné vodotece, protékajici
Valhovou strouhou na severnim okraji sidla Kali$té u Lipi, sou¢asné je navrZzeno provést obnovu hraze

9



rybnika ve Valhové strouze véetné bezpelnostniho prelivu. Dale bude potfeba provést otevieni
zatrubnéné vodoteCe v Useku od Valhovy strouhy severnim smérem se zausténim do stavajici
melioracni stoky. Druha vétev prulehu bude vyusténa do Dubenského potoka jihovychodné od sidla
Kalisté u Lipi. Protipovodriové opatfeni spociva ve vytvofeni zatravnéného pasu s pfikopem (prilehem)
a ochrannou zatravnénou hrazkou, kterd zamezi narazovému povrchovému pfitoku do zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch.

l.d.3. Zasobovani elektrickou energii

Energeticka koncepce

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu s pfislusnymi
normami.

Je navrzeno vyuZiti rezerv stavajicich venkovnich a kabelovych vedeni VN a NN. V navrhovanych
lokalitach musi byt na vy€lenénych plochach vybudovany nové transformacni stanice, které se napoji
na stavajici rozvody VN. Umisténi musi byt s mozZnosti volného pfistupu spravce sité. Kabelova vedeni
VN a NN ukladat do vykopu v chodniku podél komunikaci do jednoho koridoru s ostatnimi technickymi
sitémi v souladu s pfislusnymi normami. Stavajici i navrhovana ochranna pasma elektrickych siti musi
byt pIné respektovana.

V sidle Kalisté u Lipi je umoznéno pfelozit stavajici vedeni VN v&etné trafostanice. prochazejici v
souCasné dobé nad vefejnym prostorem a to nejenom smérove, ale také pfipadné zménou na kabelové
vedeni.

Elektfina se vyuzije pfedevSim pro sviceni, béZzné domaci spotfebice, elektrické pohony a nutné
technologické procesy. Elektrické vytapéni se neuvazuje, pouze ojedinéle jako doplnék k ostatnim
topnym médiim.

Rozvoj elektrickych siti

Konkrétni rozvoj elektrickych siti bude feSen podle aktualniho rozvoje obce, postupu vystavby a
napliovani jednotlivych zastavitelnych ploch. Trasy elektrickych siti, pfipadné pfesné umisténi novych
distribuénich trafostanic bude prfedmétem FeSeni jednotlivych zastavitelnych ploch v ramci
predepsanych uzemnich studii.

Sidlo Lipi:
- Pro vystavbu ve stfedu, jihu a jihovychodé je potfeba vybudovat transformacni stanice 22/0,4 kV
- Pro RD na vychodé a severu je potfeba vybudovat transformacni stanici 22/0,4 kV
- Pro vystavbu ve stfedu, jihu a jihovychodé vybudovat transformacni stanice 22/0,4 kV
- Pro RD na samoté Poviser vybudovat transformacni stanici 22/0,4 kV

Sidlo Kalisté u Lipi
- Pro vystavbu ve stfedu, severu a vychodé vybudovat transformacni stanici 22/0,4 kV
- Pro vystavbu na zapadé a jihozapadé vybudovat transformacni stanici 22/0,4 kV

Telekomunikace a spoje

Hlavni trasy telekomunikacnich (optickych) kabelt budou ulozeny ve vykopu v chodnicich a v
zelenych pasech podél komunikaci. Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody, pfedevSim
mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavkd v naslednych dokumentacich.

Radiokomunikacni sité
Na uzemi obce se uvazuje maximalné s dvoupodlazni zastavbou, s vystavbou vySkovych objektl se
neuvazuje. Navrh tudiz nekoliduje s podminkami ochrannych pasem radiokomunikaénich zafizeni.

l.d.4. Zasobovani teplem a plynem

Vysokotlaké plynovody

V feSeném Uzemi se nachazi VTL plynovod, ktery do feSeného uzemi vstupuje od jihu a je ukoncen
VTL regulacni stanici, zapadné od sidla Kali§té u Lipi. Severné od RS je umisténa anoda katodové
ochrany plynovodu s ochrannym pasmem.
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Regulacni stanice
- VTL RS 2000 Kalisté u Lipi

RozSifeni STL sité plynovod(

Z regulacni stanice VTL plynu RS 2000 v blizkosti sidla Kalité u Lipi je rozveden STL zemni plyn do
sidel Kalisté u Lipi, Lipi, severnim smérem mimo feSené uzemi i do sidel Dubné a Kfenovice. Navrhové
zastavitelné plochy v sidlech Kali$té u Lipi a Lipi budou vybavovany plynovody zahudtovanim stavajici
STL sité v zavislosti na postupu vystavby komunikaci.

1.d.5. Nakladani s odpady

Ukladani odpadu je feSeno v souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi pfedpisy. Nakladani s odpady
je ve spravnim uzemi feSeno ukladdanim tuhého komunalniho odpadu do popelnic a centralnim svozem
na fizenou skladku. Zaroven bude obec organizovat tfidéni PDO pfimo na svém uzemi. Nebezpecny
odpad je dvakrat ro€né odvazen povéfenou firmou, ktera je opravnénou osobou pro nakladani s
nebezpecnymi odpady. V feSeném Uzemi neni a nebude zakladana zadna fizena skladka odpadu. S
ostatnimi odpady bude v feSeném Uzemi nakladano dle pfislusnych platnych pravnich predpisu.

l.e. Koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pired povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

l.e.1. Koncepce usporadani krajiny

Re$ené Uzemi je z hlediska usporadani krajiny soudasti krajinného pred&lu mezi oblastmi
Ceskobudgjovické panve (severni &ast feSeného Uzemi) a oblasti Kamenoujezdsko (jizni &ast feSeného
Uuzemi), na zapadé navazuje uzemi na CHKO Blansky les. Cilova charakteristika krajiny je krajina s
predpokladanou vy$8i mirou urbanizace s vySSim podilem zastavénych Uzemi vhodné
zakomponovanych do krajiny.

Zasady pro vyuzivani krajiny spodivaji_v respektovani _a rozvoji vegetaénich prvka v
nezastavéném Uzemi a ¢aste¢né obnové historické struktury zemédélské krajiny formou navrhu
obnovy puvodni cestni sité véetné doprovodnych prvku liniové zelené. V ramci feSeni koncepce

usporadani krajiny je navrzeno respektovani a doplnéni stavajicich prvkl zelené s vyznamnou
krajinotvornou funkci, zejména aleji a stromoradi, remizki a lesnich ploch. Z hlediska koncepce

uspoiadani krajiny jsou pfi feSeni izemniho planu vyuzivany i zakladni skladebné prvky USES,
véetné interakénich prvki. Resenim Uzemniho planu nebyde narusen charakter harmonické
krajiny. l.e.2. Navrh mistniho systému ekologické stability (USES)

USES je vymezen jako Uzemi se zvlastni ochranou a je tvoren biokoridory, biocentry, interakénimi
prvky a jejich propojenim a je vymezen v grafické ¢asti v hlavnim a koordinaénim vykrese.

USES se pro Géely této UPD rozumi v prostoru spojita a v ¢ase trvajici sit jednotlivych prvkt USES
(biocentra, biokoridory, interakéni prvky), ktera stavem svych podminek umoznuje trvalou existenci a
rozmnozovani pfirozeného geofondu krajiny a zarovern umoznuje migraci zvére a zivogicha.

Vymezeni ploch USES je sougasti feSeni Uzemniho planu a je graficky vyjadfeno v hlavnim a
koordinaénim vykrese. Seznam prvkd USES a jejich prostorové naroky jsou popsany v nasledujicich
tabulkach. Podrobné&jsi popis a navrhovana opatteni prvkd USES je v dokladové &asti k tomuto UP Lipi.
Kromé funkénich prvki USES jsou v FeSeném Uzemi vymezeny tyto navrhované prvky USES, vedené
rovnéz jako navrzena verejné prospésna opatfeni: LBK 0445: Na provocich, k.u Lipi, Kalisté u Lipi
(3,89 ha), LBK 0444 Obecni les, k.u. Lipi (pouze navrhovana ¢ast 0,36 ha), IP 0751 Lipi. K.u. Lipi (1,01
ha).

Mistni biocentra - LBC (v zavorce je uvedeno &islo dle planu MUSES Lipi)

Nazev: LBC 0283 Nad Mrzutou - Hajek (BC1/6) Katastralni uzemi: Lipi

Rozloha: 4,98 ha Stupen ekologické stability: 3, 4
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Nazev: LBC 0295 Pod Robolovym kopcem (BC2/8) Katastralni izemi: Lipi,

Rozloha: 4,24 ha (€ast mimo feSené uzemi) Stupen ekologické stability: 5, 4
Nazev: LBC 0278 U Zednik ( -) Katastralni tzemi: Lipi,

Rozloha: 4,27 ha (vétSi ¢ast mimo feSené uzemi) Stupen ekologické stability: neuveden
Nazev: LBC 0279 Na Kotlovech ( -) Katastralni Uzemi: Lipi,

Rozloha: 15,16 ha (vétsi ast mimo FeSené Uzemi) Stupen ekologické stability: neuveden
Nazev: LBC 0288 Zavratsky rybnik ( -) Katastralni zemi: Kalisté u Lipi,
Rozloha: 6,01 ha Stupen ekologické stability: neuveden
Nazev: LBC 0284 Homolské lesy ( -) Katastralni izemi: Kalisté u Lipi,
Rozloha: 4,68 ha Stupeii ekologické stability: neuveden

Mistni biokoridory (BK)

Nazev: LBK 0441 Dehtaisky potok Il (BK3/40) Katastralni azemi: Lipi

Rozloha: 8,56 ha Stupen ekologické stability: 4,3, (5)
Nazev: LBK 0452 Homolsky potokl ( -) Katastralni izemi: Kalisté u Lipi
Rozloha: 5,50 ha (vétsi ¢ast mimo feSené uzemi) Stupen ekologické stability: neuveden
Nazev: LBK 0456 Homolsky potok Il ( -) Katastralni tzemi: Kalisté u Lipi
Rozloha: 4,57 ha (vétSi ¢ast mimo feSené uzemi) Stupen ekologické stability: neuveden
Nazev: LBK 0444 Obecni les (BK5/39) Katastralni izemi: Lipi

Rozloha: 6,92 ha (vétSi ¢ast mimo feSené uzemi) Stupen ekologické stability: 3, 4, 1
Nazev: LBK 0445 Na provocich (BK6/46) Katastralni izemi: Lipi, Kalisté u Lipi
Rozloha: 3,89 ha Stupen ekologické stability: 1

Nazev: LBK 0450 Na Klinaru ( -) Katastralni tzemi: Kalisté u Lipi
Rozloha: 8,53 Stupen ekologické stability: neuveden
Nazev: LBK 0451 Homolské lesy ( -) Katastralni izemi: Kalisté u Lipi
Rozloha: 2,59 (vétSi ¢ast mimo feSené tzemi) Stupen ekologické stability: neuveden

Interakéni prvky (IP)

Nazev: IP 0751 Lipi (IP7/57) Katastralni izemi: Lipi

Rozloha: 1,01 ha Stupen ekologické stability: 3-2

Nazev: IP 0783 Horni Kamisch (IP8) Katastralni uzemi: Lipi

Rozloha: 0,32 ha Stupen ekologické stability: 5, 4
Nazev: IP 0782 Na Kotlovech (IP9) Katastralni izemi: Lipi

Rozloha: 1,21 ha Stupen ekologické stability: 5, 4
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Nazev: IP 0784 Stétkd rybnik (IP11) Katastralni izemi: Lipi

Rozloha: 0,86 ha Stupen ekologické stability: 3-4
Nazev: IP 0785 U Stétkova rybnika (IP11) Katastralni Uzemi: Lipi

Rozloha: 0,28 ha Stupern ekologické stability: 4

Nazev: IP 0786 U kaplicky Il (IP13) Katastralni azemi: Lipi

Rozloha: 0,27 ha Stupeni ekologické stability: 4

Nazev: IP 0758 Zabinec a Stary Habersky rybnik Katastralni uzemi: Lipi

Rozloha: 0,51 ha (vétsi ¢ast mimo feSené uzemi) Stupen ekologické stability: neuveden
Nazev: IP 0759 Panin rybnik ( -) Katastralni Uzemi: Lipi

Rozloha: 0,70 ha (vétsi ¢ast mimo feSené uzemi) Stupen ekologické stability: neuveden
Nazev: IP 0781 Strouha u Kalist' u Lipi ( -) Katastralni Uzemi: Kalisté u Lipi
Rozloha: 0,94 ha Stuperni ekologické stability: neuveden
Nazev: IP 0780 Sad v Kalistich u Lipi ( -) Katastralni zemi: Kalisté u Lipi
Rozloha: 0,31 ha Stupen ekologické stability: neuveden

Pro funkéni plochy zakladnich skladebnych prvka USES

Je piipustné: soucasné vyuziti a budouci vyuziti ploch navrzené timto UP, pfipadné& navazujicim
dal$im stupném UPD, generelem, planem &i projektem USES za predpokladu, Ze bude zajisténa
pfirozena druhova skladba bioty, odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkam, jiné jen pokud
nezhorsi ekologickou stabilitu. Dale vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhd organismu,
odpovidajicich trvalym stanovi$tnim podminkam pfi bézném extensivnim zemédélském nebo
lesnickém hospodareni. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo ke zhorSeni
pFirodni funkce zakladnich skladebnych prvkd USES.

Jsou podminéné pfipustné: pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby a
zarizeni dopravni a technické infrastruktury a pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru,
podporujici trvale udrzitelny rozvoj uzemi pfi co nejmensim zasahu do zakladnich skladebnych
prvk USES.

Je nepfipustné: funkéni vyuziti, které by snizovalo souCasny stupen ekologické stability daného
Uzemi, zafazeného do zékladnich skladebnych prvka USES, dale pak funkce, které jsou v rozporu
s funkci zakladnich skladebnych prvkti USES nebo by znemoznily zaloZeni chybéjicich zakladnich
skladebnych prvk USES. Nepfipustné je umistovani staveb, mimo staveb uvedenych jako
podminéné pfipustnych, odvodnovani pozemki, tézba nerostnych surovin apod. Nepfipustné je
souvislé oploceni sahajici az k povrchu zemé — s vyjimkou oplocenek pfi vysadbé lesa a
hospodareni na pozemcich, ur€enych k plnéni funkci lesa, ohradnikd pro chov dobytka, &i ohrad
umoznujici prachod volné zijicich drobnych zivocichl apod.

l.e.3. Prostupnost krajiny

Resenim Uzemniho planu nebude naru$ena prostupnost krajiny, protoze zastavitelné plochy jsou

navrzeny ve vazbé na zastavéné Uzemi a v jeho prolukach. Liniové stavby s charakterem bariéry
(zejména dopravni stavby) nejsou v uzemnim planu navrhovany. Naopak realizaci navrzenych prvkd
USES se zlepsi prostupnost krajiny pro migraci zvéfe. Prostupnost krajiny pro ¢lovéka bude zlep$ena
navrzenym doplnénim cykloturistickych tras s moznosti jejich vyuziti i pro péSi turistiku, hipoturistiku a v
zimnim obdobi i turistiku na bézkach. S tim souvisi i navrh obnovy starych polnich cest (konkrétni navrhy
na obnovu Slavecské cesty, cesty od Modrého kfizku ke Klinaru, cesta od kfize na Vrankovech ke kfizku
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u Klinaru apod.) v€etné navrhovanych cest v Lipi. V nezastavéném Uzemi je nepfipustné oplocovani
pozemkU — s vyjimkou oplocenek pfi vysadbé lesa a hospodareni na pozemcich, uréenych k pInéni
funkci lesa, ohradnikd pro chov hospodarskych zvifat €i ohrad, umozfujici prachod volné Zijicich
zivogich(, apod.

l.e.4. Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi. V feSeném uUzemi neni vymezeno Uzemi
ohroZzené sesuvy. V k.U. Lipi je na zapadnim okraji sidla Lipi vymezena plocha skute¢ného rozlivu
Dehtafského potoka pfi povodnich v roce 2002. Plochy SO.13.L/U a SO.14.L/U lezZi v ploSe skuteéného
rozlivu pfi povodnich v roce 2002. V ramci protipovodfiovych opatfeni v téchto plochach je stanoveno,
Ze zde nesmi vznikat obvodové uzaviené objekty a terénni Upravy, které zplsobi dal$i vzduti hladiny
vybfeZené vody pfi povodni. Zaroveri je potfeba zajistit provedeni regulace Dehtafského potoka v Useku
mezi fotbalovym hiidtém a navrzenym zkapacitnénim propustku na Dehtafském potoce na silnici
[11/14319 na zapadnim okraji sidla Lipi. Rovnéz je navrZzena vodni plocha na Dehtarském potoce nad
sidlem Lipi (jizné od obce), ktera pfispéje k zachyceni pfivalovych srazek a zpomaleni jejich odtoku.
Jako dal8i protipovodriové opatteni v sidle Lipi je navrZzeno zkapacitnéni koryta vodoteCe na zapadnim
okraji zastavéného uzemi. Protipovodiiova opatfeni jsou navrzena také zapadné a jizné od sidla Kalisté
u Lipi. Pfivalové destové vody z nezastavéného Uzemi jizné a jihozapadné od sidla Kalisté u Lipi je
navrzeno zachytit otevienym zatravnénym pfikopem (prilehem) po obvodu zastavénych a navrzenych
zastavitelnych ploch na jiznim, jihozapadnim a zapadnim okraji sidla Kalisté u Lipi. Pfikop (prileh) bude
zaustén do bezejmenné vodotece protékajici Valhovou strouhou na severnim okraji sidla Kalisté u Lipi,
soucasné je navrzeno provést obnovu hraze rybnika ve Valhové strouze véetné bezpenostniho pielivu.
Druha vétev prulehu bude vyusténa do Dubenského potoka jihovychodné od sidla Kalisté u Lipi. Pasivni
protipovodfiova opatfeni a protierozni funkci plni stavajici a navrhované prvky USES, stavajici a
navrhované plochy zelené ostatni a zelené krajinné a v nich navrzena opatieni. Sou€asné je potfeba na
plochach zemédélské pldy, svazujicich se k zastavénému Uzemi a zastavitelnym plocham situovat
plochy trvalych travnich porostd a nikoliv ornou pldu s Sirokoradkovymi plodinami.

l.e.5. Rekreace

V feSeném Uzemi je v lokalité u Zavratského rybnika menSi oblast rodinné rekreace ve formé chatové
osady v lese na severnim bifehu Zavratského rybnika. Dal$i plocha rodinné rekreace je na jiznim okraiji
sidla Lipi ve formé& malé chatové osady se zahradkami. V navrhu izemniho planu se nepocita s navrhem
ploch pro rodinnou rekreaci, ani s rozSifenim &i zahusténim stavajicich ploch rodinné rekreace. Pro
rodinnou rekreaci navrhujeme vyuzit stavajici neobydlené rodinné domy ¢i usedlosti. V navaznosti na
stavajici sportovni areal v sidle Lipi je navrzeno dalSi rozSifeni vefejnych sportovné rekreacnich ploch.
Rekreacni vyuziti krajiny je umoznéno jednak prostfednictvim vySe popsanych sportovnich a
rekreacnich ploch a vyuzitim stavajicich ¢ navrhem novych cykloturistickych tras, vedenych po
stavajicich zpevnénych komunikacich nebo je navrzena k Casteéné obnové zanikla komunikaéni sit
mimo stavajici hlavni dopravni trasy.

l.e.6. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V FeSeném Uzemi nejsou evidovany zadné loziskové objekty, slouzici k dobyvani nerostl, ani
poddolovana uzemi a ani Uzemi nachylna k sesuvim.

I.f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napfriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Resené uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, které jsou dle jednotlivych
funkénich typl barevné rozliSeny a oznaceny kédem vyjadfujicim zkratku nazvu funkce, pofadové Cislo
plochy a zkratku katastralniho uzemi (napf. SO.1.L, SO.1.K). Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
jsou stanoveny podminky vyuziti, které maji charakter zavaznych regulativl a limitd vyuziti uzemi.
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Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti jsou ¢lenény na nasledujici funkéni typy a jsou takto oznaéeny
BZU. Plochy bydleni v zemé&dé&lskych usedlostech

SO. Plochy smisené obytné

ov. Plochy ob&anského vybaveni

OVSR. Plochy ob&anského vybaveni - sportovné rekrealni
RR. Plochy rekreace - rekreace rodinna

VS. Plochy vyroby a skladovani

VSZ. Plochy vyroby a skladovani - zemédé&lské

VP. Plochy vefejnych prostranstvi

TI. Plochy technické infrastruktury

DIL.(ll)  Plochy dopravni infrastruktury — silnice IIl. tfidy

DI.(MK) Plochy dopravni infrastruktury — mistni a u¢elové komunikace

PUPFL. Plochy lesni - pozemky urené k plnéni funkci lesa

ZPF. Plochy zemédélské - zemédélsky pudni fond (orna pada, TTP, zahrady a sady, ostatni plochy) PV.
Plochy vodni a vodohospodarské

PS. Plochy specifické

Pro Ucely této uzemné planovaci dokumentace byly vymezeny dal$i plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti:

ZV. Zeleri verejna Z8S.

Zeleri soukroma ZK.

Zeleri krajinna

Stavajici plochy zastavéného Uzemi a nezastavéného Uzemi jsou ve vykresové Casti plnoplosné
barevné rozliSeny a ozna€eny popisem s pfisluSnou zkratkou funk&niho typu, ernou barvou.

Navrzené zastavitelné plochy a navrzené plochy nezastavéného Uzemi jsou graficky rozliseny
barevnou Srafou a oznaceny popisem a porfadovym Cislem plochy s pfislusnou zkratkou funk&niho typu,
Cervenou barvou.

Definovani pojm:

Cinnosti, d&je nebo zafizeni se z hlediska pfipustnosti &leni na:
Hlavni vyuziti: je zakladni napini Gzemi.
Pripustné vyuziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni — v souladu s pfisluSsnou platnou pravni
Upravou. Pfipustné vyuziti Gzemi je v€etné nezbytné technické a dopravni infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k ¢innostem prevladajicim, ma charakter
doplfiujici €innosti. Lze je jednotlivé povolit, nevyvolavaiji-li jednotlivé, v souhrnu nebo v soucinu rizika
ohrozeni (znecisténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vnéjSim pusobenim charakter Gzemi
(zakladni zasady utvareni uzemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru stanovenou zakonem,
vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim pfedpisem nebo platnym spravnim rozhodnutim pro tuto
Cast uzemi.
Nepripustné vyuziti: veSkeré zaméry, Cinnosti a déje, které jsou v rozporu s danou funkci, podminkami
vyuziti dané plochy, hodnotami Uzemi atd., nerealizovatelné za zadnych podminek. Kromé &innosti, d&jd
nebo zafizeni uvedenych v tomto uzemnim planu jsou to vSechny Cinnosti, déje nebo zafizeni, které
nespliuji podminky stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo platnym
spravnim rozhodnutim, a to bud pro celé spravni uzemi, nebo pro jeho ¢asti.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Hranice ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti Ize pfiméfené zpresfiovat na zakladé zpfesnéni prabéhu
hranice naslednou projektovou dokumentaci (geometrické vyméfeni vlastnickych hranic, pribéhu siti
technické infrastruktury.). Zpfesnéni lze provést za podminky, Ze nedojde k podstatné zméné
usporadani uzemi a proporci ploch.
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Podminky prostorového uspofadani:

Zastavitelnost: Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnim a pfipustnymi stavebnimi
objekty v€etné zpevnénych ploch, parkovist a komunikaci k celkové vymérfe pfislusné zastavitelné
plochy (pfipadné pozemku). Do zastavénych ploch se nezapocitavaji vodni plochy, hfisté s pfirodnimi
povrchy.

VySkova regulace zastavby: Udava se poétem pinych nadzemnich podlazi (NP) &i vySkou v metrech.
Mistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe nebo
Casti sidla pfilehlé k vymezené plose.

Nadmistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, ¢innosti a d&je slouzici obyvatelim vice obci a sidel, s
odpovidajicim po&tem parkovacich a odstavnych stani a dostate€né kapacitnim dopravnim napojenim.

I.f.1. Plochy bydleni v zemédélskych usedlostech (BZU) Hlavni
vyuziti:

Zastavitelné uzemi pro zemédeélské hospodareni, spojené s bydlenim v zemédélskych usedlostech, se
zafizenimi, &innostmi a dé&ji obytnymi a zejména hospodaiskymi ve formé& chovatelskych ¢€innosti
mistniho vyznamu (napf¥. chovy hospodaFskych zvifat, vybéhy pro koné, obory danci a jeleni zvéfe) a
péstitelské Cinnosti (napf. extenzivné obhospodafovany ZPF, péstitelské plochy okrasnych a ovocnych
drevin, kvétin, biopotravin)

Pfipustné vyuziti:

Pfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni, poskytujici nevyrobni sluzby obanské vybavenosti (zejména
ubytovaci, stravovaci, sportovni a rekreacni), nepfekracujici svym vyznamem mistni dosah a nerusici
obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet parkovacich a
odstavnych stani, vyvolanych pfipustnym vyuzitim.

Dale jsou pfipustné Cinnosti, déje a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb (napf. femesinych dilen,
zpracovani dfevni hmoty a zemédélskych, ¢&i péstitelskych produktl), nenarusujici svym charakterem a
provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou a zafizeni technické a dopravni infrastruktury,
nezbytné pro obsluhu Uzemi v€etné garazi a odstavnych stani pro zemédélskou a jinou techniku slouzici
pro hlavni a pfipustné vyuziti Gzemi.

Nepripustné vyuziti:

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prosttedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Uzemi. Nepfipustné je zfizovat na
téchto Uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni kluby
apod.), velkokapacitni chovy zivociSné vyroby a péstitelské €innosti, jejichz ochranné pasmo zasahuje
na okolni pozemky pro bydleni, nakupni zafizeni, velkokapacitni parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci
stanice pohonnych hmot. Déle je nepfipustné zfizovani neprihledného oploceni stavebni povahy s
vyjimkou nizké podezdivky s pilifi a prihlednou vyplni.

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy je pfipustné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP), s moznosti podsklepeni
zapusténymi sklepy (troven podlahy 1.NP max. 0,3 m nad nejvyS$Sim bodem rostlého terénu pfilehlého
k objektu) nebo vyuziti podkrovi s nadstavboumax. 1,0 m nad uroven stropu 1.NP, orientace podél
vrstevnic, pro hlavni objekty Sikmé stfechy (napfiklad stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové) o
sklonu 35-45°, max. vySka objektu 8 m (vySka hfebene stfechy od primérné vysky puvodniho terénu).
Hmoty a tvary objektld doporu€ujeme jednoduché s tvaroslovim, odpovidajicim charakteru plvodni
zastavby zemeédélskych usedlosti (dvoustranné, trojstranné, pfipadné Ctyfstranné usporfadani hlavnich
a pfipustnych objektd), bez eklektickych a pldorysné vystupujicich prvkd. Oploceni prihledné nebo s
nizkou podezdivkou (do 1,0 m), pfipadné s pilitky a prihlednou vyplni do celkové vySky max. 2,0 m.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 20% z budouciho oddéleného stavebniho
pozemku, zbytek plochy bude vyhrazen pro soukromou zelefi — zahrada nebo pro zemédélské vyuziti
(chovatelské, péstitelské plochy, trvalé travni porosty, orna puda), pfiCemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazénl) a plochy, zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.
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Zastavéna plocha staveb pro zemédélské hospodaieni a s nim spojené drobné vyrobni sluzby musi byt
vétsi nez zastavéna plocha pro ostatni hlavni a pfipustné €innosti.

Pro plochu BZU.3.L plati, Ze v ramci této plochy mize byt vybudovana maximalné jedna zemédélska
usedlost.

Pro plochu BZU.5.1/U plati, Ze je nutno respektovat stavajici zatrubnénou stoku (odtok z rybnika Stétku)
a stavajici kanalizaci v nezjisténé trase a hloubce jdouci vychodné od plochy.

|.f.2. Plochy smiSené obytné (SO.)

Hlavni vyuziti:

Zastavitelné uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, Cinnosti a déje, poskytujici sluzby zejména
pro bydleni, pfipadné rekreacni bydleni, pfevazné v nizkopodlaZznich samostatné stojicich rodinnych
domech..

Pfipustné vyuZiti:

Cinnosti, d&je a zafizeni, poskytujici nevyrobni sluzby ob&anské vybavenosti mistniho vyznamu
(zejména zdravotni, socialni, vzdélavaci, ubytovaci, restauracni a stravovaci, sportovni a rekreacni),
nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici poCet
parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym vyuzitim.

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, budto jako souéast objektu pro bydleni nebo v
samostatném objektu na dostatecné velkém pozemku u objektu pro bydleni (napfiklad drobné femesiné
dilny, drobné chovatelské a péstitelské cCinnosti za UCelem samozasobeni), nenaruSujici svym
charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou (to znamena v souladu s obecné
zavaznymi predpisy o ochrané zdravi a hygiené), dale jsou pfipustné i stavby a zafizeni technické
infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka vedeni, telekomunikacni kabely
v€etné souvisejicich staveb a zafizeni), nezbytné pro obsluhu Uzemi. Pfipustné je vyuZiti pro prvky
USES a v ptipadé, Ze v nékterych t&chto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred
ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti:

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prosttedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi a hygiené pro chranéné objekty bydleni v téchto plochach
smisenych obytnych. Nepfipustné je zfizovat na téchto Uzemich zejména: vyrobni a prdmyslové
provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni kluby apod.), kapacitni chovy zivocisné
vyroby a velkokapacitni péstitelské c&innosti, parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy je pfipustné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP), s moznosti podsklepeni zapusténymi
sklepy (Uroven podlahy 1.NP max. 0,3 m nad nejvys$Sim bodem rostlého terénu pfilehlého k objektu)
nebo vyuziti podkrovi s nadstavbou max. 1,0 m nad uroven stropu 1.NP, pro hlavni objekty Sikmé stfechy
(napfiklad stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové) o sklonu5-45°. Hmoty a tvary objektl
doporuc¢ujeme jednoduché s tvaroslovim, odpovidajicim charakteru plvodni zastavby bez eklektickych
a pudorysné vystupujicich prvkld. Konstrukéni vyska podlazi je stanovena max. 3 m.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost pozemku u rodinnych a rekreacnich doma, navazujicich na
nezastavéné Uzemi (vazba na pfirodni prostfedi), maximalné 25%, pouze s pfizemnimi objekty (s
moznosti vyuziti podkrovi). U rodinnych domu uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je
zastavitelnost pozemku maximalné 35%, pficemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni
plochy (v€etné bazénl) a plochy zadlazdéné vegetanimi tvarnicemi

Minimalni velikost pozemku navazujicich na nezastavéné Uzemi (vazba na pfirodni prostfedi) je 1500
m?, uvniti zastavéného Uzemi a v ostatnich zastavitelnych plochach je minimalni velikost pozemk( 800
m?. V pfipadech, Ze tato hodnota nebude moci byt prokazatelné spinéna, coz musi byt prokazano
Uzemni studii (napf. zbytkové parcely na konci uliéni fady) 730 mZ.
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Plochy SO.13.L a SO.14.L/U lezi v ploSe skute¢ného rozlivu pfi povodnich v roce 2002. V téchto
plochach nesmi vznikat obvodové uzaviené objekty a terénni Upravy, které zplsobi dalsi vzduti hladiny
vybfeZené vody pfi povodni.

Vyuziti plochy SO.16.L je omezeno poctem rodinnych domd maximainé 3.

Vyuziti plochy SO.17.L je omezeno poétem rodinnych dom( maximainé 1.

Vyuziti plochy SO.18.L/U je omezeno — po severni a severozapadni hranici plochy, zejména pozemky
parc. €. 700/5, 700/9, 700/12 pfiléhajici k pozemnim komunikacim, budou stavebni pozemky vymezeny
v minimalni velikosti 1000 m2, v ostatni plose plati minimalni velikost pozemku 800 m? (pfipadné 730
m? po prokazani tzemni studii, Ze nebude moci byt spinéna min. velikost pozemku 800 2

m ).Na pozemku 834/6 bude mozno umistit maximalné jeden rodinny dim.

Vechny nové plochy v k. U. Lipi budou odkanalizovany na novou COV Lipi (pfednostné& navrhovat
oddilnou kanalizaci), kromé& ploch BZU.1.L/U a BZU.3.L/U, které mohou byt odkanalizovany
individualné.

Pro plochu SO.1.K/R plati, Ze celkovy pocet umisténych rodinnych domi nesmi pfesahnout 69. Nova
vystavba v plose SO.1.K/R muze byt zahajena az po zkolaudovani centralni ¢istirny odpadnich vod v k.
U. Kalisté u Lipi. V8echny ostatni plochy v k. u. Kali§té u Lipi musi byt pfipojeny na stavajici nebo
dostavénou kanalizaci s napojenim domovnich COV. Plochy SO.2.b.K/U a SO.10.K/U, SO.2.c..K mohou
byt do doby vystavby obecni COV odkanalizovany individualné

I.f.3. Plochy obéanského vybaveni (OV)

Hlavni vyuziti:

Zafizeni a plochy s vysoce rtznorodou skladbou ¢innosti a déja mistniho az nadmistniho vyznamu, v
monofunk&nich ¢&i polyfunkénich objektech a blocich. Jedna se o Uzemi, ur€ena zejména pro
administrativni, spravni, Skolska zafizeni, zafizeni socialni péCe a zdravotnictvi, zabavni zafizeni,
pohostinstvi, stravovaci a ubytovaci zafizeni, kulturni, cirkevni a spoleGenské zafizeni véetné hibitov(,
vefejné a doprovodné zelené a odpovidajicich poétl parkovacich a odstavnych stani.

PFipustné vyuziti:

Zejména sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nezbytné pro obsluhu tohoto Uzemi a pro
rozvoj obce. Pfipustné jsou i monofunkéni drobné femesiné provozovny a vyrobni sluzby mistniho
vyznamu, dale jsou pfipustné i stavby a zafizeni technické infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod,
plynovod, elektricka vedeni, telekomunikacéni kabely v&etné souvisejicich staveb a zafizeni).
Nepripustné vyuziti:

Déje, Cinnosti a zafizeni, které svym charakterem a provozem narusuji stanoveny funkéni typ tohoto
Uzemi. Zejména pramyslové a vyrobni provozovny, kapacitni chovy Zivocisné vyroby a zemédeélské
arealy. Nepfipustna je rovnéz funkce obytna (kromé sluzebniho bydleni), protoze by mohla byt ruSena
pripustnym funk&nim vyuzitim tohoto uzemi.

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy je pfipustna nizkopodlazni vySkova hladina s omezenim do dvou nadzemnich podlazi
(dale jen NP) s moznosti podsklepeni a vestavby podkrovi (bez nadstavby). Konstrukéni vySka podlazi
je stanovena maximalné 3,6 m, pro hlavni objekty Sikmé stfechy (napfiklad stfechy sedlové, valbové
nebo polovalbové o sklonu 35-45°). Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy. s Urovni podlahy 1.
NP max. 0,3 m nad nejvySSim bodem rostlého terénu. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost
maximalné 75%, pficemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazénu)
a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

I.f.4. Plochy obéanského vybaveni - sportovné rekreac¢ni (OVSR.)

Hlavni vyuZiti:
Uzemi a plochy, ur€ené zejména k hromadnému provozovani sportu, sportovné rekreacCnich aktivit,
vefejné rekreace a zafizeni slouZici cestovnimu a turistickému ruchu, zdbavy, zabavnich zafizeni a
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traveni volného €asu. Hlavni naplni je zfizovat a provozovat napfiklad sportovisté a hfisté, détska hfisté,
koupalisté, bazény, stavby, slouZici k provozovani vykonnostniho sportu, dalsi jednoduché stavby
souvisejici s vyuzitim plochy pro sport, parkovaci a odstavna stani, vyvolana vyuZzitim uzemi, vefejna a
pobytova zelefi, stavby vefejného stravovani, slouZi-li jako doplnék pFevladajiciho sportovné
rekreacniho vyuziti. Dale jsou pFipustné i stavby a zafizeni technické infrastruktury (zejména kanalizace,
vodovod, plynovod, elektricka vedeni, telekomunikaéni kabely v€etné souvisejicich staveb a zafizeni).

Pripustné vyuziti:

Zejména nakupni a obsluzna zafizeni souvisejici s pfipustnym vyuzitim Gzemi, ubytovaci zafizeni a
sluZzebni bydleni, souvisejici s pfipustnym vyuZitim Uzemi, vyuZzivat Uzemi pro kulturné spoleCenské
akce a organizované akce spolkl a sdruzeni. Pfipustné jsou napfiklad i sité a stavby pro technickou
infrastrukturu, nezbytnou pro rozvoj a obsluhu Gzemi. Pfipustné je vyuZiti pro prvky USES a v pfipadé,
Ze v nékterych t&chto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred ostatnim
pFipustnym i hlavnim vyuZitim.

Nepfipustné vyuZiti:

Jsou ostatni funkce neuvedené jako pfipustné a podminéné pfipustné, zejména: trvalé bydleni, stavby
pro individualni rekreaci, vyrobni funkce, které by svym charakterem a provozem nadmérné a
dlouhodobé obtéZovaly okolni funkci nad miru pfipustnou.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je pfipustné maximalné 1 NP s moznosti podsklepeni zapusténymi sklepy (Uroven
podlahy 1. nadzemniho podlazi max. 0,3 m nad nejvy8§$im bodem rostlého terénu pfilehlého k objektu)
nebo nadstavby podkrovi, s maximalni vySkou nadstavby 1,0 m nad uroven stropni konstrukce 1.NP.
Dale je pfipustné pro hlavni objekty Sikmé stfechy (napfiklad stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové
o sklonu 35-45°). Konstrukéni vySka podlazi je stanovena max. 3,60 m s moznosti pfekroCeni této
hladiny architektonickou dominantou nebo specialnim zafizenim &i objektem, slouzicim pro potieby
sportu a rekreace za predpokladu, ze nedojde k nepfipustnému naruSeni krajinného razu. Pro tyto
plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 45%, pfi¢emz do zastavénych ploch se nezapocitavaji
vodni plochy (véetné bazénu) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi, travnata hristé, hristé a
konstrukce zhotovené z pfirodnich materiald.

I.f.5. Plochy rekreace — rekreace rodinna (RR.)

Hlavni vyuziti:

Obvyklé a pfipustné jsou na téchto uzemich pfechodné pobytové déje a Cinnosti v objektech rodinné
rekreace (rekreacni chalupy, rekreacni domky, rekreacéni chaty, zahradni domky, zahradkaiské chaty, a
jiné stavby, které svym charakterem, objemovymi parametry a stavebnim uspofadanim odpovidaji
pozadavkim na rodinnou rekreaci).

Pripustné vyuziti:

Pfipustné je na pfilehlych pozemcich (pokud jsou soucasti nemovitosti) provozovat drobné péstitelské
Ci chovatelské Cinnosti za UCelem samozasobeni. Podminéné pfipustné je i na téchto pozemcich
provadét pristavbu hlavniho objektu a zfizovat drobné doplfikové objekty ke stavbé hlavni (napf.
zahradni altany, pergoly, terasy apod.) za pfedpokladu, ze nejsou na PUPFL a nebude prekro¢ena
zastavitelnost plochy. PFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé&, Ze v nékterych téchto plochach
jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pfed ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim. Déle jsou
pFipustné i stavby a zafizeni technické infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka
vedeni, telekomunikacni kabely v€etné souvisejicich staveb a zafizeni).

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je padorysné rozsifovani objektd na ukor PUPFL (lesni pozemek) a nadstavby piného
podlazi na stavajicich objektech. Nepfipustné je podnikani a vyrobni funkce. Nepfipustné je na téchto
uzemich zejména zfizovat a provozovat garaze jako samostatné objekty a jakakoliv zafizeni a objekty,
ktera nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné pfipustna.

Podminky prostorového usporadani:

19



Pro tyto plochy je pfipustna nizkopodlazni vySkova hladina pro jedno NP s moZnosti podsklepeni a
nadstavbou podkrovi. Nadstavba podkrovi je pfipustna maximalné do vySky 1,0 m nad uroveh stropu
posledniho pIiného podlazi, pro hlavni objekty Sikmé stfechy (napfiklad stfechy sedlové, valbové nebo
polovalbové o sklonu 35-45°). Podsklepeni je pFipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP
max. 0,3 m nad nejvy8Sim bodem rostlého terénu. Konstrukéni vysSka podlazi je stanovena maximalné
3,0 m. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 20%, pficemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénu) a plochy zadlazdéné vegetaénimi tvarnicemi.

|.f.6. Plochy vyroby a skladovani (VS)

Hlavni vyuziti:

Plochy a uzavfené aredly pro zafizeni, ¢innosti a déje zejména lehkého vyrobniho a primyslového
charakteru, podnikatelské aktivity, vyrobni i nevyrobni sluzby a sluzby technického charakteru,
napfiklad: sklady, manipulaéni plochy, sb&rné dvory, komunalni provozovny, velkoobchod. Pfipustné
jsou parkovaci a odstavna stani, vyvolana vyuzitim uzemi, dopravni infrastruktura a dopravni zafizeni
a sluzby.

Pfipustné vyuZiti:

Sluzebni bydleni, administrativni provozy, velkoobchodni nakupni zafizeni, sluzby motoristim
(napfiklad autobazary, autoopravny). Dale jsou pfipustné i stavby a zafizeni technické infrastruktury
(zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka vedeni, telekomunikacni kabely v&etné
souvisejicich staveb a zafizeni) Podminéné pfipustné jsou i zemédélské, chovatelské a péstitelské
arealy mistniho vyznamu.

Nepfipustné vyuZziti:

Nepfipustné jsou obytné funkce a ostatni funkce, které nejsou uvedené jako pfipustné. Dale jsou
nepfipustné funkce a zafizeni provozu tézkého a chemického primyslu, vicesménné a nepfetrzité
provozy, Cinnosti a déje nadlimitné zatézujici zivotni a okolni prostfedi hlukem, vibracemi, prachem,
pachem a exhalacemi (napfiklad bioplynové stanice, obalovny asfaltovych smési apod.).

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych objektu
(napf. zasobniky, sila, stozary, dopravniky) se vyskova hladina nestanovuje, pro hlavni objekty Sikmé
stfechy (napfiklad stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové o sklonu 35-45°). Konstrukéni vySka
podlazi je stanovena maximalné 3,6 m. Pro tyto plochy mlzZe byt v odlvodnénych pfipadech
zastavitelnost az 85%

I.f.7. Plochy vyroby a skladovani - zemédélské (VSZ.)

Hlavni vyuziti:

Obvyklé jsou zejména ¢innosti a zafizeni zemédeélské vyroby, zemédélskych provoz( a podobnych
zarizeni mistniho i nadmistniho vyznamu, napfiklad: zahradnické arealy, péstitelské arealy, chovatelské
arealy, jejichz napln Cinnosti je vymezena pasmem hygienické ochrany, arealy a objekty, jejichz napln
¢innosti neni podminéna vymezenim pasma hygienické ochrany, sklady a skladové provozovny,
mechanizacni stfediska, zafizeni, poskytujici sluzby zemédélskych podnik(. Souc€asti téchto ploch jsou
i plochy izolaéni zelené vhodné druhové skladby, pfispivajici k zapojeni do krajiny a obrazu obce.

Pfipustné vyuziti:

Pfipustné jsou administrativni provozy, provozy pfidruzené vyroby (napfiklad lehka strojni vyroba,
dfevovyroba, potravinarské a zpracovatelské provozovny se sklady), parkovaci, odstavna stani, garaze
apod. pro potfebu, vyvolanou pfipustnym vyuzZitim uUzemi. Pfipustné jsou i pfistavby, nadstavby a
dostavby stavajicich objektu. Dale jsou pfipustné i stavby a zafizeni technické infrastruktury (zejména
kanalizace, vodovod, plynovod, elektrickd vedeni, bioplynové stanice, telekomunikacni kabely véetné
souvisejicich staveb a zafizeni).

Nepripustné vyuziti:
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V aredlech a plochach pro zemédélskou vyrobu je nepfipustna funkce obytna (kromé sluzebniho
bydleni), ostatni funkce, které nejsou uvedené jako pfipustné a podminéné, funkce a zafizeni, Cinnosti
a déje nadlimitné zatéZujici Zivotni a okolni prostfedi hlukem, vibracemi, prachem, pachem a exhalacemi
nebo velkokapacitni chovy zvifat nadmérné prekracujici vyhlaSené nebo navrZzené ochranné pasmo
chovu zivocisné vyroby, pokud by zasahovalo do ploch s funkénim vyuzitim obytnym, smiSenym
obytnym a ob&anskym vybavenim.

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych objektu
(napf. zasobniky, sila, stoZary, dopravniky, poskliziiové linky, bioplynové stanice) se vySkova hladina
nestanovuje, pro hlavni objekty Sikmé stfechy (napfiklad stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové o
sklonu 35-45°). Konstrukéni vyska podlazi je stanovena maximalné 3,6 m. Pro tyto plochy mize byt v
odlavodnénych pfipadech zastavitelnost az 85%.

I.f.8. Plochy verejnych prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:

Vefejnym prostranstvim jsou zejména navesni prostory, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a
dalSi prostory, pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pfipustné vyuziti:

Vefejna prostranstvi mohou byt doplnéna napfiklad drobnymi stavbami, drobnou architekturou,
mobiliafem, vodnimi prvky, mensimi vefejnymi hfisti €i sportovisti mistniho vyznamu, plochami vefejné
zelené s vhodnou druhovou skladbou dfevin a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou povrchu.
Souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni infrastruktury a obCanského vybaveni, slucitelné s
ucelem vefejnych prostranstvi, dale jsou pfipustné i stavby a zafizeni technické infrastruktury (zejména
kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka vedeni, telekomunikacni kabely v€etné souvisejicich staveb
a zafizeni) Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv zafizeni objekty a €innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti téchto ploch.

Podminky prostorového uspofadani:
Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.

I.f.9. Plochy technické infrastruktury (TI.)

Hlavni vyuziti:

Toto Uzemi je urCeno predevSim pro umistovani technickych zafizeni, nezbytnych k technické a
dopravni obsluze Uzemi. Jedna se zejména o zafizeni pro zasobovani vodou a kanalizaci, zasobovani
elektrickou energii, teplem a plynem, zafizeni pro spoje a radiotelekomunikace, Uzemi pro sbér a
ukladani odpadu, pozarni ochranu, hospodarské objekty, hospodarské plochy obce apod.

Pripustné vyuziti:

Pfipustné jsou napfiklad zafizeni dopravni vybavenosti, zejména hromadné garaze, parkovaci a
odstavna stani. Pfipustné jsou i sluzby bezprostiedné spojené s Cinnostmi a zafizenimi v tomto uzemi.
PFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych t&chto plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pred ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti:
Nepfipustna jsou obytné a dalSi funkce, které by byly Cinnostmi a zafizenim technické infrastruktury
ruSeny nad miru pfipustnou stanovenymi obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi a hygiené.

Podminky prostorového uspofadani:
Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych objektt
(napf. zasobniky, sila, stozary, dopravniky, bioplynové stanice) se vyskova hladina nestanovuje.
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Konstrukéni vyska podlazi je stanovena maximalné 3,6 m. Pro tyto plochy muze byt v odGvodnénych
pfipadech zastavitelnost az 100%.

1.f.10. Plochy dopravni infrastruktury — silnice lll. tridy (lll.)

Hlavni vyuziti:

Uzemi, uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich v&etn& souvisejicich objekttl a

dopravnich zafizeni, jako napfiklad ploch kfizovatek, sjezdd, mostnich objektl, propustk(, reten¢nich

nadrzi, téles nasypu, zafezu komunikaci, protihlukovych opatfeni apod.:

- obsluzné komunikace vybrané: uzemi pro silnice Ill. tfidy, mistni komunikace Ill. tfidy - vybrané, jimiz
jsou vefejné pristupné komunikace, zafazené do hlavni dopravni struktury obce funkéni skupiny C
(byvalé C1)

Pfipustné vyuZiti:

Zarizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, opravny, servisy, Cerpaci
stanice PHM, zafizeni uréené pro parkovani a zfizovani hromadnych odstavnych parkovacich stani a
hromadnych garazi. Krajinna zelen jako soucast zbytkovych ploch mimourovriovych kfiZzovatek a téles
komunikaci a dopravnich staveb. Pfipustné je i trasovani cyklotras v€etné mobiliafe (napfiklad verejné
osvétleni, orientaéni tabule). Pfipustné jsou sité technické infrastruktury (vodovody, kanalizaéni fady,
plynovody, elektricka vedeni, spojové kabely apod.) a méstsky mobiliai (napfiklad vefejné osvétleni,
orientaéni tabule apod.) jako sougast komunikace. PFipustné je vyuziti pro prvky USES jako prlichodu
prvku USES ve formé& propustku, &i ekoduktu, pfipustné je i pferuseni prvku v USES v maximalni délce
50 m.

Nepfipustné vyuZziti:

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobil(i
na pozemnich komunikacich, uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy je stanovena vys$kova hladina pro objekty max. 1 NP, v pfipadé technologickych objektd
se vySkova hladina nestanovuije, pro hlavni objekty Sikmé stfechy (napfiklad stfechy sedlové, valbové
nebo polovalbové o sklonu 35-45°). Pro tyto plochy mlze byt v odlvodnénych pfipadech zastavitelnost
az 100%.

I.f.11. Plochy dopravni infrastruktury — mistni a iéelové komunikace (MK.)

Hlavni vyuziti:

Uzemi, uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich véetné souvisejicich objektt a

dopravnich zafizeni jako napfiklad ploch kfizovatek, sjezdd, mostnich objektl, propustkd, retenénich

nadrzi, téles nasypu, zarfezt komunikaci, protihlukovych opatfeni apod.:

- obsluzné komunikace ostatni: Uzemi pro mistni komunikace Ill. tfidy ostatni, jimiz jsou vefejné
pFistupné komunikace, zafazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny C (byvalé C3) nebo
D (byvalé D1 a D2).

Pripustné vyuziti:

Zafizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a zafizeni, urCené pro parkovani a zfizovani
hromadnych odstavnych parkovacich stani a garazi. Krajinna zelen jako soucast zbytkovych ploch
kfizovatek a téles komunikaci a dopravnich staveb. Pfipustné jsou sité technické infrastruktury
(vodovody, kanaliza¢ni fady, plynovody, elektricka vedeni, spojové kabely apod.) a méstsky mobiliaf
(napfiklad verejné osvétleni, orientacni tabule apod.) jako soucast komunikace. Pfipustné je i trasovani
cyklotras, pfipadné i péSich tras &i znaCenych turistickych tras v€etné mobiliafe (napfiklad verejné
osvétleni, orientadni tabule, odpogivky). PFipustné je vyuziti pro prvky USES ve formé priichodu prvku
USES ve formé propustku, &i ekoduktu, pFipustné je i preruseni prvku v USES v maximalni délce 50 m.

Nepripustné vyuziti:
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Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobil(i
na pozemnich komunikacich, uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyzna¢ené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy je stanovena vy$kova hladina pro objekty max. 1 NP, v pfipadé technologickych objektu
se vyskova hladina nestanovuje, pro hlavni objekty Sikmé stfechy (napfiklad stfechy sedlové, valbové
nebo polovalbové o sklonu 35-45°). Pro tyto plochy mlze byt v odGvodnénych pfipadech zastavitelnost
az 100%.

.f.12. Zelen verejna (ZV.)

Hlavni vyuziti:

Uzemi vefejné zelen& pievazné uvnité zastavéného Gzemi obce, vefejné piistupna, slouzici zejména
jako zazemi pro odpocinek a rekrealni aktivity. Tyto plochy jsou sou€asti urbanistické koncepce sidelni
zelené a jako takové musi byt respektovany a chranény. Obvyklé a pfipustné je provadét na téchto
plochach vegetacni Upravy, které svym charakterem nenarusi vyuziti plochy a ptivodni skladbu dfevin.
Pfipustné je na téchto izemich rovnéz provozovat zejména chodniky, stezky pro pé&si a cyklisty, méstsky
mobiliai a stavby drobné architektury (napfiklad altany, odpocivadla, pavilony, plastiky, umélecka dila
apod.) a malé vodni plochy.

Pfipustné vyuziti:

Zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce za
predpokladu, ze budou citlivé zalenény do tohoto Uzemi, drobna sportovni zafizeni a drobné stavby
oblanské vybavenosti za pfedpokladu, ze svym charakterem a doprovodnymi funkcemi (napfiklad
parkovani, rozptylové prostory) nenarusi charakter tohoto izemi a majoritu zelené&, umeélé vodni plochy,
vyzaduijici technické zazemi. Dale jsou pfipustné i stavby a zafizeni technické infrastruktury (zejména
kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka vedeni, telekomunikacni kabely v€etné souvisejicich staveb
a zafizeni).

Nepripustné vyuziti:

Zfizovat a provozovat veSkera zafizeni a stavby, ktera nejsou uvedena jako pfipustna a podminéné
pripustna. Nepfipustné jsou zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v tzemnim planu vymezeny.

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina (u pfipustnych drobnych staveb je pfipustna
jednopodlazni vySkova hladina) ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy nezastavitelného GUzemi,
ve kterém se predpoklada majorita zelené.

I.f.13. Zelen soukroma (ZS)

Hlavni vyuziti:

Plochy soukromych zahrad, pfipadné obytné zelené s vhodnou skladbou dfevin s moznosti oploceni a
doplfikovych objektd drobné zahradni architektury (altany, sklady naradi, pergoly apod.), pfipadné i s
moznosti jednopodlaznich zahradnich domkd a malych vodnich ploch a bazénu.

Pripustné vyuziti:

Pfipustné je zfizovani objektl pro péstitelstvi, chovatelstvi, zahradnictvi a sadovnictvi za pfedpokladu,
Ze nebudou naruSovat sousedskou pohodu. Pfipustné je i umistovani zafizeni a siti technické
infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka vedeni, telekomunikaéni kabely
vCetné souvisejicich staveb a zafizeni), nezbytné pro rozvoj a vyuziti tzemi.

Nepfipustné vyuziti:
Veskeré vyuziti, které neni uvedeno jako hlavni a pfipustné, zejména veskeré funkce, naruSujici
sousedskou pohodu a funkci zelené. Nepfipustné jsou funkce, zafizeni, Cinnosti a déje omezuijici a
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narusujici funkci vymezenych prvk USES, pokud jsou sou&asti tohoto Gizemi. NepFipustné jsou zaméry
naplfujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje mimo plochy a koridory,
které jsou pro nadmistni zaméry v uzemnim planu vymezeny.

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy u pfipustnych drobnych staveb je stanovena jednopodlazni vySkova hladina s moZnosti
podkrovi a moznosti podsklepeni, pro hlavni objekty Sikmé stiechy (napfiklad stfechy sedlové, valbové
nebo polovalbové o sklonu 35-45°), zastavitelnost je stanovena maximalné 15 %, pfi¢emz se do
zastavéného Uzemi nezapocitavaji malé vodni plochy a bazény a plochy s vegetacni zadlazbou.

|.f.14. Zelené krajinna (ZK.)

Hlavni vyuziti:

Uzemi uréena pro zachovani a obnovu ptirodnich a krajinnych hodnot Gzemi. Déni v téchto Uzemich je
fizeno pfedevsim prirodnimi procesy. Plo$né regulace se stanovuji pro podporu téchto proces( a jejich
ochranu. Pro Uzemi krajinné zelené jsou charakteristické pfirozené, pfirodé blizké krajinné typy s
puvodni druhovou skladbou dfevin a rostlin.

Pfipustné vyuZiti:

Pfipustna je funkce izolaéni zelené s vhodnou druhovou skladbou vysoké a nizké zelené. Pfipustné je
zfizovat a provozovat zejména pési a cyklistické stezky, nau¢né stezky v€etné mobiliare, vodni plochy
pfirodniho charakteru a objekty a zafizeni slouzici ochrané pfirody a krajiny. Pfipustné je zfizovat a
provozovat na téchto uzemich ucelové komunikace, drobné sakralni stavby (napfiklad kaplicky, bozi
muka a podobné), drobné stavby urCené zejména pro vzdélavaci vyzkumné funkce (napfiklad
pozorovaci Ci péstitelské stanice nebo informacni zafizeni). Pfipustné je do tohoto Uzemi umistovat
plochy pro vysadbu nahradni zelené za podminky dodrzeni vhodné druhové skladby vysoké zelené.
PFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pred ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim. Dale je pfipustné i
umistovani zafizeni a siti technické infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka
vedeni, telekomunikacni kabely v€etné souvisejicich staveb a zafizeni), nezbytné pro rozvoj a vyuziti
uzemi.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby),
ktera nejsou uvedena jako pfipustna nebo podminéné pfipustna, parkovaci stani, odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel. Nepfipustné jsou
funkce, zafizeni, &innosti a d&je, omezujici a narusujici funkci vymezenych prvkt USES, pokud jsou
soucasti tohoto Uzemi. Nepfipustné oplocovani pozemkl — s vyjimkou oplocenek pfi vysadbé krajinné
zelené, ohradnikl pro chov hospodarskych zvifat ¢ ohrad, umoznujicich prichod volné Zijicich
drobnych Zivodichu, apod. Dale je nepfipustné umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a
tézbu nerostl, které nejsou pfimo uvedeny v prfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti.
Nepfipustné jsou zaméry naplfujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v Uzemnim planu vymezeny.

Podminky prostorového uspofadani:
Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného Uzemi.

I.f.15. Plochy vodni a vodohospodarské (PV, PPO)

Hlavni vyuZiti:

Uzemi vodnich ploch a tokd a s nimi souvisejicich objekttl a zafizeni jako napfiklad: hraze a jejich télesa,
bezpecnostni prelivy, jezy, vypoustéci objekty, plavebni komory, naplavky, mola, apod. Zasahy do
vodnich ploch vodnich tokl a s nimi bezprostfedné souvisejicich uzemi a objektl budou sledovat
predevsim:
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» stabilizaci vodnich pomér( v Gzemi, revitalizaci vodni plochy, obnovu a zkvalitnéni bfehovych
porostu

» pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostredi

« zaclenéni plochy do uzemniho systému ekologické stability

* rybochovné vyuZiti s ohledem na mozné rekreacni vyuZiti

» pro vykon spravy vodnich tok(l bude ponechan podél bfehové hrany volny manipulacni pruh
Sitky 8,0 m

» protipovodhova opatieni (oznaCena zkratkou PPO)

» v zaplavovaném Uzemi podél vodnich tok( situovat trvalé travni porosty s vylouc¢enim orné pudy

Pfipustné vyuZiti:

V ramci svobodného vyuZiti vod je mozné napfiklad vyuZiti pro sportovni rybolov a koupani v€etné
drobnych staveb a zafizeni, které jsou v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim uzemi.
Daéle jsou pfipustné nezbytné objekty technické a dopravni infrastruktury jako napfiklad: komunikace,
mostni objekty, lavky, propustky, rybochovna zarizeni, jimaci a vyustni objekty apod. PFipustné je vyuziti
pro prvky USES a v pfipadé, e v nékterych t&chto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou
preferovany pfed ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuZiti:

Jakdkoliv zafizeni, stavby, objekty a funkce, které nejsou uvedené jako pfipustné a podminéné
pripustné. Jakakoliv zafizeni, objekty, stavby a funkce, zhorSujici odtokové poméry v izemi a ohrozujici
kvalitu vody v uzemi. Ve stanoveném zaplavovém uzemi &i vytopé je nepfipustné provadét jakékoliv
stavby, terénni Upravy nebo i vysadbu zelené, zhorSujici odtokové poméry v tomto Uzemi. Dale je
nepfipustné umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni, stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerost(, které
nejsou pfimo uvedeny v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti. Nepfipustné jsou zaméry
napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje mimo plochy a koridory,
které jsou pro nadmistni zaméry v Uzemnim planu vymezeny.

Podminky prostorového uspofadani:
Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného uzemi.

1.f.16. Plochy zemédélské (ZPF)

Hlavni vyuziti:

Uzemi, uréena zejména pro hospodareni se zemé&délskou ptidou nebo &nnosti a zafizeni, které s
hospodarenim na ZPF souvisi. Jedna se o pldu ornou, pastviny, louky a zahrady, sady a ostatni plochy.
Pfipustné je rovnéz provadét na téchto uzemich zménu kultury na travni porosty (v€etné zatravnénych
pristupovych komunikaénich pasu).

PFipustné vyuziti:

Je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zejména sité a zafizeni technické infrastruktury, nezbytné
pro obsluhu a zasobovani pfilehlého uzemi, icelové a mistni komunikace, nezbytné pro obsluhu tohoto
uzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby pro sportovné rekreacni vyuziti krajiny (napf.:
cykloodpocivky, piknikova mista, mobiliaf, apod), zemédélské vyroby a pro udrzbu krajiny, dale stavby,
nevyzadujici stavebni povoleni a ohlaseni (hospodafské budovy, seniky, v€eliny, konstrukce vinic a
chmelnic apod.). Oploceni vySe jmenovanych objektl a k nim pfilehlych pozemk je pfipustné, pokud
nebude naruSena struktura ZPF a obsluha &i pfistupnost sousednich pozemku. Pfipustné je rovnéz
ménit funkci na pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pfipadné vodni toky a plochy. Pfipustné je vyuziti
pro prvky USES a v pfipad&, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou
preferovany pred ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim. Dale jsou pfipustné i stavby a zafizeni
technické infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka vedeni, telekomunikacni
kabely v€etné souvisejicich staveb a zafizeni).

Nepripustné vyuziti:
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Je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna nebo podminéné pfipustna, naruSovat organizaci a strukturu ZPF, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb. Nepfipustné je oplocovani pozemki — s vyjimkou oplocenek pfi vysadbé
lesa i krajinné zelené, ohradnikl pro chov hospodarskych zvifat ¢i ohrad, umoznujicich prichod volné
Zijicich drobnych zivocichd, apod. Dale je nepfipustné umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi a téZzbu nerostu, které nejsou pfimo uvedeny v pfipustném nebo podminéné pfipustném
vyuziti. Nepfipustné jsou zaméry naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v Uzemnim planu vymezeny.

Podminky prostorového uspofradani:

Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina ani zastavitelnost, protoZze se jedna o plochy
nezastavéného Uzemi, s vyjimkou pfipustnych staveb uvedenych v pfipustném vyuziti, pro které je
stanovena vySkova hladina maximalné 1 NP do 5 m vy3ky (vztaZzeno k hiebeni &i nejvysSimu bodu
pultové Ci ploché stfechy).

I.f.17. Plochy lesni — pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Hlavni vyuziti:
Plochy jsou uréeny zejména k pInéni funkci lesa podle zvlastnich predpist (zakon o lesich). Vyuzivani
Uzemi je mozné pouze v souladu s témito pfedpisy.

Pfipustné vyuziti:

Je zfizovat a provozovat na téchto uzemich u&elové komunikace, uréené pro obsluhu tohoto Uzemi.
Pfipustné je na téchto uzemich zfizovat a provozovat jednotlivé u€elové stavby a zafizeni pro lesni
hospodafstvi a ochranu pfirody mistniho dosahu a to pouze se souhlasem pfislusného organu statni
spravy lest. Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zafizeni a sité dopravni
technické infrastruktury, pokud je to nezbytné pro rozvoj a obsluhu pfilehlého Uzemi. Podminéné
pfipustné je také ménit kulturu téchto pozemkl na jiné kultury za predpokladu souhlasu vSech
pFislunych dotéenych organt spravy lesa. PFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadg, ze v
nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred ostatnim pFipustnym i
hlavnim vyuzitim. Dale jsou pfipustné i stavby a zafizeni technické infrastruktury (zejména kanalizace,
vodovod, plynovod, elektricka vedeni, telekomunikaéni kabely v€etné souvisejicich staveb a zafizeni)

Nepripustné vyuziti:

Je zfizovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako hlavni
nebo pfipustna. Nepfipustné je oplocovani pozemkl — s vyjimkou oplocenek pfi vysadbé lesa a
hospodareni na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa ¢&i ohrad, umozriujicich priichod volné Zijicich
drobnych Zivodichu, apod. Dale je nepfipustné umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a
tézbu nerostl, které nejsou pfimo uvedeny v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti.
Nepfipustné jsou zaméry naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zameéry v izemnim planu vymezeny.

Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného Uzemi s vyjimkou pfipustnych staveb, uvedenych v pfipustném vyuziti, pro které je
stanovena vySkova hladina maximalné 1 NP do 5 m vysky (vztazeno k hfebeni i k nejvy$Simu bodu
pultové nebo ploché stiechy).

1.f.18. Plochy specifické (PS)

Hlavni vyuZiti:
Plochy specifické jsou urCeny pro zajiSténi zvlastnich podminek, které vyzaduji zejména pozemky
staveb a zafizeni pro obranu a bezpec€nost statu.

Pripustné vyuziti:
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Plochy, objekty, zafizeni, sité technické a dopravni infrastruktury, souvisejici s hlavnim vyuzitim téchto
ploch.

Nepfipustné vyuZiti:
Jakékoliv funkce, znemoznujici zajisténi plnéni podminek pro obranu a bezpecnost statu.

Podminky prostorového uspofradani:
Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina ani zastavitelnost, protoZze se jedna o plochy, uréené
pro zajisténi obrany a bezpec&nosti statu.

l.g. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit

l.g.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb

Verejné prospésSné stavby v oblasti dopravy (navrhované mistni komunikace) s moznosti vyvlastnéni

D1-MK Navrzena mistni komunikace MK.1.K v sidle Kali§té u Lipi, k.U. Kali§té u Lipi,

D2-MK Navrzena mistni komunikace MK.2.K k navrzené COV v sidle Kali$té u Lipi, k.0. Kali§té u
Lipi

D3-MK Navrzena obnova mistnich u¢elovych komunikaci MK.3.K, MK.4.K, MK.5.K, MK.6.K,
MK.7.K, k.u. Kali§té u Lipi

D4-MK Navrzena obnova mistnich ucelovych komunikaci MK.3.L, MK.4.L, MK.5.L, MK.6.L, MK.7.L,
MK.8.L, MK.9.L, MK.10.L, MK.11.L, MK.12.L, MK.13.L, k.0. Lipi

D5-lll  Doplnéni jednostranného chodniku v sidle Kalisté u Lipi, k.u. Kalisté u Lipi

D6-lll  Doplnéni jednostranného chodniku v sidle Lipi, k.u. Lipi

D7-MK Navrzena mistni komunikace MK.14.K v sidle Lipi. K.u. Lipi

Verejné prospé$né stavby v oblasti kanalizace (navrhované kanalizaéni fady, COV, vodojem) s moZnosti

vyvlastnéni:

K1 TI.1.K COV v sidle Kalité u Lipi, k.t Kalisté u Lipi

K2 Navrzené hlavni kanaliza¢ni sbéracCe v sidle Kalisté u Lipi, k.0. Kalisté u Lipi
K3 TI.2.L COV sidle Lipi, k.t Lipi

K4 Navrzené hlavni kanaliza¢ni sbérace v sidle Lipi, k.a. Lipi

Verejné prospésSné stavby v oblasti zasobovani vodou (vodojem) s moznosti vyvlastnéni:
V1 TIL1.L. Navrzeny vodojem u sidla Kalisté u Lipi, k.u. Lipi

Verejné prospésné stavby v oblasti zasobovani_elektrickou energii (navrzené vedeni VVN 110 KV,
trafostanice a pripojné vedeni VN 22 kV) s moznosti vyvlastnéni:

E2 Distribu¢ni trafostanice s pfipojnym vedenim VN 22 kV v sidle Lipi, k.U. Lipi

E3 Distribu¢ni trafostanice s pfipojnym vedenim VN 22 kV v sidle Kalisté u Lipi, k.u. Kalisté u Lipi

d.2. Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Verejné prospésna opatreni k ochrané prirody — prvky USES, s moZnosti vyvlastnéni:
VPO1 LBK 0445 Na provocich, k.u Lipi, Kalisté u Lipi (3,89 ha), VPO2

LBK 0444 Obecni les, k.U. Lipi (pouze navrhovana ¢ast 0,36 ha), VPO3

IP 0751 Lipi. k.a. Lipi (1,01 ha).

Vefejné prospésSna opatieni ke sniZzeni ohroZeni uzemi — protipovodhiova opatfeni, s moznosti
Vyvlastnéni:

VPO4 PPO.1.K Otevieni zatrubnéné vodoteCe a zkapacitnéni jejiho koryta, k.u. Kalisté u Lipi VPO5
PPO.2.K Prikop (pruleh) a zatravnény pas - zapadni ¢ast, k.u. Kalisté u Lipi

VPO6 PPO.3.K Piikop (prileh) a zatravnény pas - vychodni ¢ast, k.u. Kalisté u Lipi
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VPO7 PPO.4.K Oprava hraze rybnika ve Valhové strouze véetné bezpecnostniho prelivu, k.u.
Kalisté u Lipi

l.g.3. Navrzené plochy pro provedeni asanaé¢nich Uprav

Asanadni Upravy jsou navrZzeny v prostoru nevyuzitého zemédeélského arealu v Kalisti u Lipi.
Asanacni Upravy spocivaji v demolici stavebné a technicky nevyhovujiciho objektu zemédélské vyroby
a nasledné prestavbé na plochu smiSenou obytnou.

Asanaéni plochy s mozZnosti vyvlastnéni
A1 Asanacni Upravy stavebné a technicky nevyhovujicich objektl v nevyuzitém zemédélském
arealu v Kalisti u Lipi, k.u. Kalidté u Lipi

l.Lh. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemkil, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona
V feSeném uzemi nejsou vymezeny dalSi vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

li. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

lj. Vymezeni ploch a koridorid, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené viozeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem Kk jejich rozsahu, poloze a
vyznamu dal$i vyuziti téchto ploch provéfit Uzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny podrobné
podminky pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude podrobné fesit ¢lenéni plochy na vefejné
prostranstvi (u ploch vétSich nezli 2 ha) v€etné upfesnéni jeho vymezeni €i polohy na jednotlivé pozemky
a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu formou navrhu mistnich komunikaci, napojeni na vefejnou
technickou infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové usporfadani staveb véetné podminek
ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany proti negativnim uc¢inkim nadlimitniho hluku
z dopravy (u ploch, které jsou zasazeny nadlimitnim hlukem z dopravy), ochrany krajinného razu a
urbanistickych a architektonickych hodnot (napfiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby,
objemy a tvary zastavby, v€etné vySky a materialového feSeni venkovniho oploceni, intenzitu vyuziti
pozemkd, véetné navrhu izolaéni a doprovodné zelené.

Tyto plochy jsou v grafické ¢asti uzemniho planu vyznaceny ve vykresu zakladniho ¢lenéni tuzemi
ohrani¢enim plnou modrou €arou a oznaceny /U, za oznacenim plochy (napfiklad: SO.1.L/U).

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy, ve kterych je potfeba jejich dalsi vyuziti provéfit uzemni
studii: SO.2a.K/U, SO2b.K/U, SO.3.K/U, SO.4a.K/U, SO.6.K/U, SO.10.K/U, BzU.3.L/U, BZU.5/U,
S0.1.LUU, SO.4.L/U, SO.5a.L/U, SO.5b.L/U, SO.6.L/U, SO.7.L/U, SO.8.L/U, SO.9a.L/U, SO.9b.L/U,
SO.11.UU, s0.12.L/U, SO.14.L/U, SO.15.L/U,VP.1.L/U, SO.18.L/U, , VP.3.L/U. Pro plochu BZU.5.L/U
plati, Ze pfi feSeni tzemni studie je nutno respektovat a fesit stavajici stoku (odtok z rybnika Stétk() a
stavajici kanalizaci v nezjisténé trase a hloubce.

Lhuty pro pofizeni jednotlivych uzemnich studii, jejich schvaleni a vioZzeni dat do evidence uzemné
planovaci ¢innosti budou stanoveny na zél’dadé aktualnich podminek a poptavky v uzemi a to nejpozdé;ji
do 6-ti let od nabyti u€innosti zmény ¢. 1 UP Lipi.
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l.Lk. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost a u regulacniho
planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani
V feSeném Uzemi je v k.U. Kalisté u Lipi vymezena plocha SO.1.K/R,, ve které je potfeba vzhledem
k jejimu rozsahu, poloze a vyznamu dal$i vyuZiti této plochy provéfit regulaCnim planem. V této plose je
potfeba upfesnit vymezeni vefejného prostranstvi s poZadovanou vymeérou verejného prostranstvi 5400
m?.

l.k.1 Zadani requlacniho planu v rozsahu dle prilohy €. 9 vyhlasky 500/2006 Sb.

I.k.1.a) Vymezeni feSeného uzemi
Resené uzemi je vymezeno plochou SO.1.K/R ve vykresové &asti UP Lipi v k.. Kali$té u Lipi.

I.k.1.b) PoZzadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti Regulaéni
plan bude podrobné fesit zejména:

+ Clenéni plochy na jednotlivé stavebni pozemky (v uzemnim planu je stanovena podminka
minimalni vyméry pozemkt 1500 m? ve vazb& na nezastavéné Uzemi),a jejich dopravni
napojeni a dopravni obsluhu formou navrhu mistnich komunikaci (v€etné mistni komunikace v
severovychodni ¢asti plochy) a pésich tras (zejména pési propojeni do sportovné rekreacnich
ploch a zelené ve Valhoveé strouze a pési propojeni jihovychodnim smérem do sidla Kalisté u
Lipi mimo silnici lll. tfidy),

* vymezeni vefejného prostranstvi (plochy vefejnych prostranstvi musi v uhrnu dosahnout
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pozadovanou vyméru 5400 m ),

* napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu,

* podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, v&etné podminek ochrany navrzeného
charakteru Uzemi, zejména ochrany proti negativnim G¢inkm nadlimitniho hluku z dopravy (u
ploch, které jsou zasazeny nadlimitnim hlukem z dopravy), ochrany krajinného razu a
urbanistickych a architektonickych hodnot v€etné navrhu izolaéni a doprovodné zelené, budou
vymezeny na zakladé katastralni mapy a v pfipadé potfeby budou geometricky zaméfeny do
potfebné podrobnosti.

Pro plochu SO.1.K/R plati, Ze celkovy po¢et umisténych rodinnych domud nesmi pfesahnout 69.

I.k.1.c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Bude provedeno do podrobnosti umisténi jednotlivych staveb na konkrétni pozemky v pfesnosti metrd
formou stanoveni maximalnich a limitnich padorys( navrzenych staveb, prostorové parametry staveb
(napfiklad uliéni a stavebni €ary, podlaznost, maximalni vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, tvaru
stfechy, intenzita vyuziti pozemku - zastavitelnost). Pfi¢emz v regulacnim planu je stanovena maximalni
vySkova hladina zastavby 1 NP s moznosti podsklepeni zapusténymi sklepy s urovni podlahy 1. NP
max. 0,3 m nad nejvyS$Sim bodem rostlého terénu, s vyuzitim podkrovi s nadstavbou 1,0 m nad uroveri
stropu 1. NP, pfi konstrukéni vySce podlazi 3,0 m. Dale je stanovena podminka, aby pozemky mély
vyméru min. 1000 m? a na pfechodu do nezastavéného Gzemi byly zastavovany pouze pFizemnimi
objekty (s moznosti vyuZiti podkrovi) na pozemcich min. 1500 m?, zastavitelnost je maximainé 25 %.

I.k.1.d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany Uzemi (zejména urbanistickych hodnot a to
zejména feSeni vazby na stavajici zastavbu v sidle Kalisté u Lipi a dale feSeni vhodného prechodu do
nezastavéného uzemi).

I.k.1.e) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Verejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou &. 11 vyhlasky 500/2006 Sb. pro
regulacni plan, tedy v M 1 : 500, kdy textova ¢ast navrhu RP bude v téchto pasazich svoji podrobnosti
odpovidat podrobnosti feSeni dokumentace pro uUzemni fizeni. PoZadujeme vyfeSeni likvidace
odpadnich vod na centralni €istirnu odpadnich vod bez moznosti provizornich feSeni, destovych vod a
feSeni problému preruseni stavajicich meliorovanych pozemku, Pozadujeme feSit ochranu melioracnich
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zafizeni. V pfipadé dotCeni a moznosti naruSeni meliorovanych ploch je nutno pfed zahajenim zaméru
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni
zamokfenim navazujicich ploch. Dale poZzadujeme navrhnout feSeni k provedeni napojeni melioraci do
samostatného svodu po obvodu plochy SO.1.K/R na styku se soukromym pozemkem 1041/6 podél
zapadni hranice. Z hlediska feSeni SirSich vztaht pozadujeme zachovat funk&nost meliora¢nich zafizeni
mimo plochu SO.1.K/R, které zlistanou sou¢asti zemédélské plady (zejména p. €. 1041/6). Pozadujeme
napojeni kanalizace z ploch p. €. 967/59, 967/58, 967/62, 967/53, 1012 k. 0. Kalisté u Lipi. PoZadujeme
feSeni vedeni hlavniho kanalizaéniho sbéraCe z plochy SO.1.K/R podél plotu mezi pozemky p. €.
1047/3, 1052/3, 1066/7 a 1066/6 vSe k. u. Kalisté u Lipi. Pfes SO.1K/R vede hlavni meliora¢ni sbérac,
se zausténim v plose OVSR. PozZadujeme FeSit problém odvedeni destovych vod vé&etné vod
pfivedenych melioracemi. PoZadujeme Fedit zasadni problém napojeni lokality na silnici Ill. tfidy s
dostateénymi parametry véetné rozhledovych pomérd. Pozadujeme FeSit problém moznosti druhého
napojeni na silnici lll. tfidy, nezavislého na prvnim napojeni. PoZadujeme feSit prostupnost tzemi pro
pési a cyklisty do stavajiciho sidla a do nezastavéného Uzemi. PoZzadujeme vést komunikaci pro pési v
soubé&hu s hlavnim kanalizaénim sbéracem, vedoucim z plochy (viz vySe). PoZzadujeme fesit uvnitf
plochy umisténi shromazdovaciho mista pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo).
Pozadujeme feSit Uzemni rezervu pro pfelozeni stavajiciho vzdusného vedeni VN 22 kV (vychodné od
plochy SO.1.K/R) do kabelu a s tim spojené nové umisténi trafostanice (stavajici umisténi u silnice lll.
tfidy). Podminkou vyuziti plochy SO.1.K/R* je vybudovani a zkolaudovani centralni Cistirny odpadnich
vod, ktera bude slouzit pro celé sidlo Kalisté u Lipi (a to v navrhované ploSe TI.1.K.), dale také je
podminkou vybudovani vodojemu u sidla Kalisté u Lipi a vybudovani alespori jednostranného chodniku
od vjezdu do plochy SO.1.K/R ze silnice lll. tfidy az ke stavajici autobusové zastavce uvniti stavajici
zastavby v sidle Kalité u Lipi.

I.k.1.f) PoZzadavky na veiejné prospé&sné stavby a na verejné prospésna opatreni

Navrh RP vymezi vefejné prospésné stavby v rozsahu mistnich komunikaci, technické infrastruktury
(vodovody, kanalizace, plynovody, elektrické a spojové kabely, apod.), staveb ob&anského vybaveni a
verejnych prostranstvi ve smyslu definice verejné prospésné stavby v § 2 stavebniho zakona.
Pozadujeme jako vefejné prospésnou stavbu vymezit stavbu komunikace pro pé&si v soubéhu s hlavnim
kanalizacnim sbératem (pfes pozemky p. €. 1047/3, 1052/3, 1066/7 a 1066/6 vse k. U. Kalis§té u Lipi).

I.k.1.9) PoZadavky na asanace
V feSeném Uzemi RP nejsou zadné pozadavky na asanace.

I.k.1.h) Dal$i pozadavky, vyplyvajici z zemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich pfedpist
(napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Reseni navrhu RP provéfi feseni plochy SO.1.K/R zejména z hledisek geologické stavby tzemi,

ochrany pred pfivalovymi desti, vlivu na odtokové poméry v Uzemi, mozného snizeni retencni

schopnosti krajiny a navrhne takova opatfeni, ktera zminéna rizika budto zcela vylou&i nebo vyrazné

eliminuji. Z hlediska ochrany vefejného zdravi bude posouzeno pfipadné riziko zatizeni hlukem z

dopravy (letisté Plana, silnice lll. tfidy), budou respektovany podminky ochrannych pasem vedeni

vysokého napéti a trafostanic, dale zohledni pozadavky civilni obrany, bezpecnosti statu a protipozarni
ochrany. Pozadujeme vyhodnoceni vlivli vyuziti plochy na okolni pfirodné hodnotna uzemi zejména

Valhova strouha a navrhnout opatfeni k jejich zachovani. Pozadujeme stanoveni podminky, popf.

etapizace, kdy podminkou zahajeni vystavby bude vybudovani centraini Cistirny odpadnich vod,

zajisténo zasobovani pitnou vodou véetné vybudovani vodojemu, vyfeSeno dopravni napojeni pro pési
vcetné vybudovani pfistupového chodniku od vjezdu do plochy az k autobusové zastavce ve staré
zastavbé.

l.k.1.i) Vyc€et druhll zemnich rozhodnuti, které

regulaéni plan nahradi

Uzemni rozhodnuti na v8echny stavby vefejné infrastruktury dle § 2 odst. (1) pism. k) stavebniho zékona
navrzené v feSeni navrhu RP vE€. staveb obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi.
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I.k.l.j) Pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni v€etné ureni dalSiho postupu, pokud se postupy

posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji V plose SO.1.K/R nebude:

- sportovni arealy nad 1 ha,

- golfové hriste,

- cyklokrosové a cyklotrialové arealy,

- rekreacni aredly a hotelové komplexy nad 1 ha,

- skladové a obchodni komplexy o celkové vyméfe nad 3 000 m? zastavéné plochy, parkovisté nebo
garaze s kapacitou nad 100 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.

I.k.1.k) PFfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pozadujeme jasné uspofadani vztahl a pomérd v Uzemi. Z tohoto divodu pozadujeme uzavieni
planovaci smlouvy zejména pak jasné stanoveni jednotlivych finan€nich podila zadatele ¢i zadatelt na
zménach stavajici vefejné infrastruktury nebo vybudovani nové vefejné infrastruktury atd.

I.k.1.1) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho oduvodnéni s
ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni Obsah
navrhu RP v€. jeho odlvodnéni bude strukturovano pfesné dle pozadavkl pfilohy €. 11 vyhlasky
500/2006 Sb. Minimalni rozsah vykresu se stanovuje na vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1 : 1000,
hlavni vykres M 1 : 500, vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci M 1 : 1000 a samostatny
vykres vefejné infrastruktury M 1 : 1000 (kde bude RP nahrazovat izemni rozhodnuti) pro vyrokovou
¢ast RP, pro ¢ast odlvodnéni je vyZzadovan koordinaéni vykres v méfitku M 1 : 500, vykres SirSich vztahu
v M 1 :5 000 a vykres predpokladanych zabord pudniho fondu v M 1 : 1000. Vykresova ¢ast
dokumentace navrhu RP bude odevzdana v prostfedi CAD systému (AutoCAD), budou vyhotoveny
vykresy v nativnich datovych formatech (DWG) s fadnym odliSenim hladin, v€etné popisu jednotlivych
soubor( a hladin a v§ech pouzitych datovych vrstev, v geografickém systému S-JTSK Krovak East —
North, Balt po vyrovnani, a to u vSech zpracovanych vykresu, textova ¢ast bude odevzdana ve formatu
DOC nebo DOCX a dale ve formatu PDF v kompletni podobé, vykresova i textova ¢ast dokumentace
RP bude pfedana v kompletnich 4 vyhotovenich.
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