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1 VYMEZENI RESENEHO UZEMi A HLAVNI CILE RESENI

1.1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Rozsah feseného Gzemi je stanoveno tzemnim planem Lipi, v platném znéni. Redené (izemi se
nachazi ve spravnim Gzemi obce Lipi v katastralnim Gzemi Lipi. Lokalita SO.8.L o vymére 2,71 ha,
které je predmétem feSeni Uzemni studie, se rozklada v jihovychodni Casti obce podél mezi dvéma
mistnimi obsluznymi komunikacemi. Regené uzemi bylo rozsiteno i o lokalitu VP.3.L/U, kterou
Uzemni plan poZaduje taktéz fesit Uzemni studii. Ke slouCeni doslo z d@vodu provazani obou
lokalit.

vymezeni feseného uzemi uzemni studie
1.2 HLAVNI CILE RESENI

Studie fesi funkcni a provozni vazby v Uzemi, stanovuje regulacni prvky plosného, prostorového
a architektonického feseni, a to vSe v souladu s izemnim planem Lipi, v platném znéni.

Ucelem Gzemni studie je zejména:

« upFesnéni hranic mezi jednotlivymi plochami vyuziti,

. stanoveni limitd pro cinnosti, déje a zafizeni v souladu s Uzemnim planem,

. stanoveni limitd objemového a plosného usporadani Gzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemkdl, stavebni Cara, stavebni hranice, napojeni
jednotlivych stavebnich pozemkl na komunikace a inZenyrské sité, poZadavky na
urbanistickou a architektonickou kvalitu,

. provéfeni v SirSich souvislostech ndvaznosti navrhu feSeni US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy dle UP

- TfeSeni zelené



Uzemni studie provéfuje vyuziti lokality SO.8.L, navrhuje Fe$eni dopravni obsluznosti, napojeni
lokality a jednotlivych parcel na inZzenyrské sité a parcelace. Provéfenim stavu vzesSla nutnost
doplnéni regulaci v feSené lokalité tak, aby byl v nové tvorené obytné Casti zachovan na
stavebnich pozemcich dostatecny podil zelené a byly dodrZeny dostatecné odstupy mezi
jednotlivymi objekty

2 PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

2.1 PODMINKY VYPLYVAJiCi ZE ZADANI UZEMNI STUDIE

Ze zadani Uzemni studie vyplyva povinnost resit:

v v v

Uzemni studie bude podrobné fesit &lenéni plochy na vefejné prostranstvi (u ploch vétsich neZli
2 ha) vcetné upresnéni jeho vymezeni Ci polohy na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni
a dopravni obsluhu formou ndvrhu mistnich komunikaci, napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany proti negativnim G¢inkém nadlimitniho hluku z
dopravy (u ploch, které jsou zasazeny nadlimitnim hlukem z dopravy), ochrany krajinného razu a
urbanistickych a architektonickych hodnot (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku
zastavby, objemy a tvary zastavby, vcetné vysky a materidlového feSeni venkovniho oploceni,
intenzitu vyuziti pozemkd, vCetné navrhu izolacni a doprovodné zelené.

2.2 URBANISTICKA KONCEPCE

URBANISTICKE RESENi V KONTEXTU SIRSIHO UZEMi

Ucelem navrhu fedeni budouci vystavby je vytvoreni kvalitni urbanistické struktury s prevahou
bydleni.

Urbanistické feSeni navrhuje novou struktur zastavby s ohledem na umisténi feSeného zemi na
okraji obce Lipi, bez vétsi vazby na historické jadro obce. Uzemni studie v souladu se svym
zadanim navrhuje zakladni komunikacni skelet, ktery navazuje na stavajici komunikaci. Z hlediska
SirSich vazeb feSené Uzemi navazuje spiSe na Uzemi monofunkéni s prevahou funkce bydleni.
Polyfunkéni funkce kombinuijici bydleni, podnikani a oblanskou vybavenost se dale severné
v rdmci historického jadra obce.

Redené Uzemi se nachdzi na okraji obce Lipi v doteku se stavajici zastavbou rodinnych dom@.
Nastavena architektonicka a urbanisticka koncepce by tak méla vytvorit pfechod zastavby pdvodni
i nové realizované do volné krajiny a vytvofit vystavbu rodinnych domd s dostatecnym
zastoupenim soukromé a verejné zelené.

V rdmci propojeni feSeného Uzemi s centrem obce pro pési je niZze ve schématu navrZzené mozné
propojeni. V ramci feSeného Uzemi je pohyb pé&si feSen pomoci bytné zény. Severnim smérem je
pak navrzen chodnik v ramci Uzemni studie pro lokalitu SO.7.L. V ndvaznosti na tuto lokalitu je
pak navrzeno pési propojeni, nicméné v ramci vétsiho detailu je nutno nalézt vhodné feseni
prijatelné pro obec a zohlednujici vlastnické vztahy a normové parametry komunikaci. Stejné tak
je nutné nalézt ve vétSim detailu propojeni feSeného Uzemi s lokalitou SO.7.L.



Vpééi propojeni (dosud nefeéeno)? .

»

v vy

schéma mozného pésiho propojeni

URBANISTICKE RESENI

Zasadnim Ukolem Uzemni studie je nalezeni optimalni struktury, kterd by svym usporadanim
jednak spoluvytvarela venkovsky charakter zastavby a dale vytvarela pfirozeny prechod mezi
zastavbou a volnou krajinou

Dopravni napojeni celé lokality bude realizovano ze zapadu na stavajici komunikaci, pficemz se
nepocita s propojeni zapad - vychod s ohledem na kapacitu a Sitkové usporadani komunikace



vedouci vychodné. Patefni komunikace pro obsluhu feSeného Gzemi je navrhovana v Sifi 9 m,
zarucCujici realizaci obousmérné komunikace, chodniku a zeleného pasu.

V jizni Casti reSeného je navrhovana plocha verejného prostranstvi s prevahou nezpevnénych
ploch, ktera bude slouZit, zejména pro vysadbu zeleng, resp. realizaci parkd, travnatych ploch,
odpocinkovych ploch, détskych hfist’ atd.

Navrzené podminky prostorového usporadani umoziuji realizace rodinnych dom{ s dostateCnym
zastoupenim zahrad a vhodné tak navazuji na plivodni venkovskou zastavbu. Co se tyka podminek
budouciho charakteru zastavby v feSeném Uzemi, Gzemni studie nenavrhuje striktni dodrzovani
charakteru historické zastavby v obci Lipi, ale umoznuje i vznik moderni architektury vhodné
navazujici na stavajici zastavbu obce Lipi.

STAVEBNi CARA

— oteviena
— — volna

PLOCHA
plochy pro zastavbu rodinnjch domi —

plachy stavajici zastavby

. vefejné prostranstvi s pievahou
nezpevnénych ploch

vefejné prostranstyi s pievahou
zpevnénych ploch

mozného umisténi budoucich rodinnych domd
2.3 PODMINKY PRO ZPUSOB VYUZITi POZEMKU

Uzemni plan Lipi v feSeném Gzemi navrhuje tyto plochy s rozdilnym zp@isobem vyuziti:
- plochy smiSené obytné,
. plochy verejnych prostranstvi.

S ohledem na skuteCnost, kdy je nutné tyto plochy s ohledem na podrobnéjsi méfitko Gzemni
studie podrobnéji ¢lenit, Gzemni studie vySe uvedené plochy detailnéji ¢leni na:

«  plochy pro zastavbu rodinnych domd,
. plochy verfejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch,
. plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch.



2.31 PODROBNEJSi PLOSNE CLENENi — PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNIiM VYUZITi

NiZe jsou uvedeny podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, podrobnéji ¢lenénych.
Podminky byly stanoveny v souladu s podminkami ploch definovanymi Gzemnim planem Lipi.

plochy pro zastavbu rodinnych domti

I Hlavni vyuziti

plochy pro zastavbu rodinnych dom

| piipustne vyusiti

. stavby pro bydleni v solitérnich rodinnych domech

. stavby a zafizeni, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristfesky, altany,
bazény, garaze

. dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pFipustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluZeb, budto jako soucast objektu pro bydleni

nebo v samostatném objektu na dostatecné velkém pozemku u objektu pro bydleni (napfiklad
drobné femeslIné dilny, drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti za ic¢elem samozasobeni).

To vSe za podminek, ze:

- nenarusujici svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou
(to znamena v souladu s obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi a hygiené).

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dUsledky mohou vyvolavat druhotné.

plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
I Hlavni vyuziti
plochy verejnych prostranstvi
| pipustne vyuziti
. pozemky namésti, ulic, trzist, chodnik(, komunikaci apod.
. zastavky a zalivy verejné dopravy
- cyklistické stezky, pési stezky
. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené
. sité a zafizeni technické infrastruktury
- vodni plochy a vodni prvky

I Podminéné pFipustné vyuziti

« neni stanoveno

I Nepfripustné vyuziti



. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi
nebo takové dlisledky mohou vyvolavat druhotné.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by do$lo ke znemoznéni vedeni préijezdniho tseku
silnice v Sifce odpovidajici funkcni skupiné a zatizeni silnice.

plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch

I Hlavni vyuziti

plochy verejné zelené

| piipustne vyusiti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté plochy apod.
o cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. sité a zafizeni technické infrastruktury

- vodni plochy a vodni prvky

I Podminéné pFipustné vyuziti

neni stanoveno To vSe za podminek, Ze:

« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

- stavby budou slucitelné s hlavnim vyuZitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

2.3.2  PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNiM VYUZITiM DLE UZEMNiHO PLANU

I.f.2. Plochy smiSené obytné (SO.)

Hlavni vyuziti:

Zastavitelné Uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje, poskytujici sluzby
zejména pro bydleni, pfipadné rekreacni bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich samostatné stojicich
rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

Cinnosti, déje a zafizeni, poskytujici nevyrobni sluzby obcanské vybavenosti mistniho vyznamu
(zejména zdravotni, socialni, vzdélavaci, ubytovaci, restaurani a stravovaci, sportovni a
rekreacni), nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i
odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym vyuzitim.

Cinnosti, déje a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, budto jako soucast objektu pro bydleni nebo
v samostatném objektu na dostatecné velkém pozemku u objektu pro bydleni (napfiklad drobné
femeslné dilny, drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti za Gcelem samozasobeni), nenarusujici
svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou (to znamena v souladu



s obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi a hygiené), dale jsou pfipustné i stavby a zarizeni
technické infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektrickd vedeni,
telekomunikacni kabely vCetné souvisejicich staveb a zafizeni), nezbytné pro obsluhu Gzemi.
Pfipustné je vyuZiti pro prvky USES a v pripadg, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pred ostatnim pFipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti:

Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem naruduji obytné a Zivotni prostredi
a obecné zadvazné predpisy o ochrané zdravi a hygiené pro chranéné objekty bydleni v téchto
plochach smisenych obytnych. Nepfipustné je zfizovat na téchto Uzemich zejména: vyrobni a
prlimyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, nocni kluby apod.),
kapacitni chovy zZivociSné vyroby a velkokapacitni péstitelské ¢innosti, parkovaci a odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy,
autobazary), ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je pfipustné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP), s moznosti podsklepeni
zapusténymi sklepy (Groven podlahy 1.NP max. 0,3 m nad nejvyssim bodem rostlého terénu
prilehlého k objektu) nebo vyuZiti podkrovi s nadstavbou max. 1,0 m nad Uroven stropu 1.NP,
pro hlavni objekty Sikmé stfechy (naptiklad stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové) o sklonu5-
45°, Hmoty a tvary objektl doporucujeme jednoduché s tvaroslovim, odpovidajicim charakteru
plvodni zastavby bez eklektickych a pldorysné vystupujicich prvkd. Konstrukéni vyska podlazi je
stanovena max. 3 m.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost pozemku u rodinnych a rekreacnich domd,
navazujicich na nezastavéné Uzemi (vazba na pfirodni prostfedi), maximalné 25 %, pouze s
pfizemnimi objekty (s moznosti vyuZiti podkrovi). U rodinnych dom@ uvnitf zastavéného Gzemi a
zastavitelnych ploch je zastavitelnost pozemku maximalné 35 %, pfricemz do zastavénych ploch
se nezapocitavaji malé vodni plochy (vCetné bazén() a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi

Minimalni velikost pozemk( navazujicich na nezastavéné Uzemi (vazba na prirodni prostiedi) je
1500 m?, uvnitf zastavéného Uzemi a v ostatnich zastavitelnych plochach je minimalni velikost
pozemk( 800 m2. V pripadech, Ze tato hodnota nebude moci byt prokazatelné splnéna, coZz musi
byt prokazano Uzemni studii (napf. zbytkové parcely na konci uli¢ni fady) 730 m2.

Plochy SO.13.L a SO.14.L/U lezZi v plose skutecného rozlivu pfi povodnich v roce 2002. V téchto
plochach nesmi vznikat obvodové uzaviené objekty a terénni Gpravy, které zplsobi dalsi vzduti
hladiny vybrezené vody pfi povodni.

Vyuziti plochy SO.16.L je omezeno poc¢tem rodinnych domé& maximalné 3.
Vyuziti plochy SO.17.L je omezeno poc¢tem rodinnych domé& maximalné 1.

Vyuziti plochy SO.18.L/U je omezeno — po severni a severozapadni hranici plochy, zejména
pozemky parc. ¢. 700/5, 700/9, 700/12 priléhajici k pozemnim komunikacim, budou stavebni
pozemky vymezeny v minimalni velikosti 1000 m2, v ostatni ploSe plati minimalni velikost
pozemku 800 m? (pfipadné 730 m? po prokazani Uzemni studii, Ze nebude moci byt spinéna min.
velikost pozemku 800 m2). Na pozemku 834/6 bude mozno umistit maximalné jeden rodinny
dim.

Véechny nové plochy v k. U. Lipi budou odkanalizovany na novou COV Lipi (pfednostné navrhovat
oddilnou kanalizaci), kromé ploch BZU.1.L/U a BZU.3.L/U, které mohou byt odkanalizovany
individualné.



Pro plochu SO.1.K/R plati, ze celkovy pocet umisténych rodinnych domd nesmi presahnout 69.
Nova vystavba v plose SO.1.K/R miZe byt zahdjena aZz po zkolaudovani centralni Cistirny
odpadnich vod v k. G. Kalisté u Lipi. VSechny ostatni plochy v k. U. Kalisté u Lipi musi byt pfipojeny
na stavajici nebo dostavénou kanalizaci s napojenim domovnich COV. Plochy SO.2.b.K/U a
S0.10.K/U, SO.2.c..K mohou byt do doby vystavby obecni COV odkanalizovany individuainé

1.f.8. Plochy verejnych prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:

Verejnym prostranstvim jsou zejména navesni prostory, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen,
parky a dalsi prostory, pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pfipustné vyuziti:

Verejna prostranstvi mohou byt dopInéna napfiklad drobnymi stavbami, drobnou architekturou,
mobiliafem, vodnimi prvky, mensimi verejnymi hristi ¢i sportovisti mistniho vyznamu, plochami
verejné zelené s vhodnou druhovou skladbou dfevin a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou
povrchl. Souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni infrastruktury a obCanského vybaveni,
slucitelné s Ucelem verejnych prostranstvi, dale jsou pripustné i stavby a zafizeni technické
infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka vedeni, telekomunikacni kabely
vCetné souvisejicich staveb a zafizeni) Nepfipustné vyuziti:

Jakékoliv zatizeni objekty a cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pFipustném vyuziti téchto
ploch.

Podminky prostorového usporadani:

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
2.4 PODMINKY PLOSNE A PROSTOROVE REGULACE

vyskova regulace 1 nadzemni podlazi (dale jen NP), s moznosti podsklepeni zapusténymi
sklepy (Uroven podlahy 1.NP max. 0,3 m nad nejvysSim bodem rostlého
terénu prilehlého k objektu) nebo vyuZiti podkrovi s nadstavbou max.
1,0 m nad Uroven stropu 1.NP

stiechy pro hlavni objekty Sikmé stfechy (napfiklad stfechy sedlové, valbové
nebo polovalbové) o sklonu 5-45°

hmotové iFeseni hmoty a tvary objektd doporuCujeme jednoduché s tvaroslovim,
odpovidajicim charakteru pdvodni zastavby bez eklektickych a
pldorysné vystupuijicich prvkd

zastavitelnost zastavitelnost pozemku u rodinnych a rekreacnich domU navazujicich na
stavebniho nezastavéné Uzemi (vazba na pfirodni prostfedi) maximalné 25%
pozemku

zastavitelnost pozemku u rodinnych a rekreacnich domd ostatnich je
maximalné 35%

do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (vCetné
bazénd) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi

velikost minimalni velikost pozemk{ navazujicich na nezastavéné Gzemi (vazba
stavebnich na prirodni prostredi) je 1500 m?
pozemki

minimalni velikost pozemkd ostatnich je 800 m?



stavebni cara volna a otevrena

oploceni oploceni smérem do vefejného prostranstvi priihledné nebo s nizkou
podezdivkou (do 1 m) pripadné s pilitky a prthlednou vyplni do celkové
vySky max. 2 m

2.5 VYSVETLENi POJMU

251  STAVEBNI CARA

V feSeném Uzemi se stanovuje povinnost respektovat stavebni ¢aru otevienou a volnou. Stavebni
¢ara je hranici vymezujici v ramci stavebniho bloku neprekroCitelnou hranici trvalého zastavéni
budovami smérem do verejného prostranstvi. Stavebni ¢aru Ize prekrocit pouze garazi nebo
pergolou.

. Stavebni ¢ara oteviena vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné Casti pozemku.
Zastavba od ni nesmi nikde ve sméru od verejného prostranstvi ustupovat. Ve sméru do
verejného prostranstvi je tato ¢ara prekrocitelnd napf. balkonem, terasou, rizalitem ¢i jinou
modelaci fasady, a to pouze pfi splnéni podminky, Ze tyto konstrukce nepfesahnou délku
predsazeni 1 m od stavebni Cary volné. Stavebni ¢ara miZe byt také v celé své délce souvisle
a Uplné zastavéna. Pred stavebni ¢aru Ize umistovat parkovaci stani kryta i nekrytd nebo
garaze.

%Z / . ...

vefejné prostranstvi

. Stavebni ¢ara volna vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné Casti bloku, jejiz
zastavba mize ve sméru od vefejného prostranstvi libovolné ustupovat. Ve sméru do
verejného prostranstvi je tato ¢ara prekrocitelna napf. balkonem, terasou, rizalitem ¢i jinou
modelaci fasady, a to pouze pfi splnéni podminky, Ze tyto konstrukce nepresahnou délku
predsazeni 1 m od stavebni ¢ary volné. Stavebni ¢ara mize byt také v celé své délce souvisle
a Uplné zastavéna. Pred stavebni Caru Ize umistovat parkovaci stani kryta i nekryta nebo
garaze.
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vefejné prostranstvi

252  MINIMALNI VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk{ je dano minimalni vymérou pro vymezeni
stavebniho pozemku.



[ ] minimalni velikost stavebni parcely

7%

vefejné prostranstvi

schéma principu vyméry pro vymezeni stavebniho pozemku

min 600 m2 min 600 m2 min 200 m2 | min 200m2 | min 200 m2
(min 300 m2) (min 300 m2)

individualni RD dvojdomky fadové rodinné domy

- o ] P
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Fy

schéma principu vyméry pro vymezeni stavebniho pozemku

253  KONSTRUKCNI VYSKA PODLAZI

Konstrukéni vyskou podlazi se rozumi bézna vyska do 3 m.

254  PODKROVI

Obytna Cast vyuzivajici prostor tvofeny nadezdivkou a Sikmou stfechou. Obytnym podkrovim se
rozumi vyuzitelny prostor plidy s nadezdivkou v misté obvodové stény na vnéjsim lici.



3 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

3.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

3.1.1  NAVRHOVANE DOPRAVNI RESENI

Stav:

Redené Uzemi se nachazi mezi dvéma méstnanimi komunikacemi. Komunikace zapadné od
feSeného Uzemi je pfimo napojena na silnici III. tfidy mimo zastavéné (Uzemi obce. Budouci
komunikace.

Sl | Ny
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Dopravni napojeni celé lokality je feSeno pouze zapadnim smérem. Smérem na vychod je pocitano
pouze s napojenim pro pési nebo cyklisty a pro vijezd slozek integrovaného zachranného systému.
Nové navrhovana komunikace se bude napojovat do stavajici mistni komunikace, ktera je
normove a kapacitné dostacujici. Vyjezd z feSeného lzemi na stavajici komunikaci bude navrzeno
pouze odbocenim vlevo (prikdzany smér odboceni). Reené lizemi je navrzeno jako obytna zona,
s napojenim na stavajici komunikaci zapadné od feSeného Uzemi. Nové navrzené komunikace
budou odpovidat kategorii obytné zény funkcni skupiny D1 (smiSeny provoz chodci a vozidel) v
dopravnim rezimu ,Obytna zéna" v souladu s TP 103 — Navrhovani obytnych a péSich zén. Tomu
budou odpovidat i navrzené pficné usporadani. Rezim obytné zony bude na vjezdu zd@raznén
osvétlenym zvySenym prejezdnym pfi¢nym prahem.

Navrh:

Komunikacni skelet je tvoren trojici vétvi, kdy na koncich komunikacnich vétvi jsou mista k otaceni
vozidel (Uvratové obratiSté pro dvounapravovy automobil na svoz komunalniho odpadu),
komunikacni skelet je dale doplnén zpevnénou plochou pro umisténi kontejnerti na odpad. V
ramci feSeného Gzemi je navrzen chodnik pro pési (cca o délce 45,0 m) spojujici obytnou zénu s
volnocasovou plochou s hernimi prvky.

Komunikacni sit' se navrhuje v jednom usporadani, a to s Sitkou prostoru mistni komunikace
(PMK) 9 m. ReSeni dopravy v klidu musi fesit vlastnici nemovitosti na svych pozemcich, s vyjimkou
komunikaci vybavenych vyhrazenymi (ozna¢enymi) parkovacimi misty.

Vjezd, vstup na pozemek (obsluha pozemku a pfistup k hlavnimu objektu) bude vzdy feSen v
optimalni poloze vzhledem ke komunikaci a orientaci objektu stavby hlavni.



Odstavovani vozidel rezidentl bude probihat na vlastnich pozemcich na odstavnych plochach
nebo v garazovych stani pfipojenych na mistni komunikaci pomoci samostatnych sjezdg.

Sousedni pozemky budou na novou komunikaci napojeny pomoci samostatnych sjezdd. PFi
oploceni parcel, umisténi pilifd, nadob na odpady, vysadbé stromd budou respektovany
rozhledové poméry na samostatnych sjezdech a v kfizovatkach komunikaci. Pfipojeni staveb na
komunikace se navrhuje zptsobem respektujicim prostorovou kontinuitu pésich tras.

stavebni ¢ara

stavebni ¢ara

/.

; | pobytovy ! dopravni prostor . pobytovy i  predzahradka |

: ! prostor | i prostor :
! 15 | 55 | 20 i
g 9.0 ‘ ;

schéma mozZného usporadani verejného prostranstvi (prostor mistni komunikace) o Sifi 9 m



Navrh — modernizace mistni komunikace:

Z dAvodu zajisténi kapacitniho dopravniho napojeni feSeného Uzemi na silnici 11I/14319 je
pocitano i s modernizaci mistni komunikace. Modernizace spociva v rozsifeni obousmérného
jizdniho pasu na Sitku min. 4,0 m, vCetné Uprav smérového a vyskového vedeni stavajici
komunikace. Soucasti modernizace bude i Uprava stavajici kfizovatky — napojeni mistni
komunikace na silnici I1I/14319 spocivajici v presunu stfedu kfizovatky do nové polohy, ¢imz tim
ke zlepSeni jeji geometrie. Novy Uhel napojeni MK bude 90°, tento Uhel napojeni bude tak
vhodnéjsi a bezpecnéjsi nez stavajici Uhel cca 30°. Ve stanic¢eni km 0,010 — 0,030 dojde k rozsireni
jizdniho pasu na Sirku 7,00 m v délce 20 m pro bezpecné mijeni vozidel projizdéjicich kfizovatkou.

Navrzena modernizace odpovida kategorii obsluzné komunikace ve stavajici i nové zastavbé s
umoznénim pfimé obsluhy vSech staveb funkéni skupiny C.

3.1.2 DOPRAVA PESi A CYKLO

Resené Gizemi je navrhovéano jako obytna zéna, resp. komunikace se smidenym provozem, ktera
nema vyhrazené plochy pro jednotlivé druhy dopravy. Jedna se vzdy o spolecny prostor. Pro pési
provoz a cyklo je tedy vyuzivan cely dopravni prostor mistni komunikace.

3.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Obecné stanovené principy feseni technické infrastruktury v rdmci vefejnych prostranstvi:

- Sité technické infrastruktury se umist'uji zejména do uli¢niho prostoru.

- Usporadani siti technické infrastruktury v ulicnim prostoru musi respektovat moznost vysadby
vegetace a umoznit jeho obnovu a doplinéni.

- Podzemni vedeni siti technické infrastruktury soustfed’ovat ve spole¢nych trasach, pokud je to
mozné prednostné je ukladat pod terén.

. Prostorové usporadani siti technické infrastruktury musi splfiovat minimalni vodorovné
vzdalenosti pfi soubéhu, minimalni svislé vzdalenosti pfi kfizeni a minimalni kryti podle
prislusnych technickych norem.

. Reseni prostoru mistnich komunikaci musi umozfiovat umisténi podélnych vedeni inzenyrskych
siti s dotéenim pozemnich komunikaci pouze v nezbytném a nejnutnéjSim rozsahu.

V grafické Casti nejsou podrobné zakreslena mozna nova vedeni siti technické infrastruktury, a to
podrobnéjsi dokumentace pro Uzemni Fizeni. Zakres vedeni siti technické infrastruktury je pouze
orientacni. Obecné plati Ze vedeni siti bude prednostné umistovano v ramci ploch vefejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umist'ovani v soubéhu
s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

3.21 ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Stav:

Stav vodovodu dle programu rozvoje vodovodd a kanalizaci (PRVKUC) Jihoceského kraje pro obec
Lipi — citace: ,,Obec Lipi ma vybudovan vodovod pro verejnou potfebu, na ktery je napojeno 98%
obyvatel. Obec je napojena na vodovod Dubné — Lipi z vodojemu Lipi 100 m3 (499.00/496.00).

Zdrojem vody je pramenisté s prlimérnou vydatnosti 1,00 I/s. Od zdrojt je voda svedena do VDJ.
Vodovod je posilovan z Cerpaci stanice Dubné vodarenské soustavy Rimov. Rozvodné fady jsou z



LT a PE. V obci je 147 vodovodnich pFipojek. Zdrojem pozarni vody je navesni rybnik a rybniky v
blizkosti obce. Provozovatelem vodovodu je CEVAK a.s.

Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna, a proto zlstane zachovan. Je nutné
provést obnovu ¢asti vodovodni sité, kde dochazi ke korozi vnitfnich povrch@. Z dAvodu velké
hluénosti je navrzeno provést zménu technologie na automatické tlakové stanici. Vyhledové se
pocita s napojenim lokality ,V horach" na stavajici vodovodni sit'.

Navrh:

Na stavajici vodovodni fad se napoji navrhovany vodovodni fad. Napojovacim mistem na stavajici
vodovod je za pripojkou pro parcelu €. 423/95. tohoto vodovodniho fadu bude obytna zéna
zadsobovana pitnou vodou. Vodovod je reSen jako vétevna sit.

Vodovodni fady jsou navrzeny v komunika¢nim systému v soubéhu s ostatnimi sitémi technické
infrastruktury. Vodovodni potrubi je navrzeno z materialu PE tlakové. Profil vodovodnich rozvod(
bude navrzen s ohledem na pozarni zabezpeceni lokality.

Soucasti vodovodniho fadu budou i vodovodni pFipojky k jednotlivym parceléam. Vodovodni
pripojky profilu z materialu PE budou provedeny boc¢ni navrtavkou na hlavni fad a ukonceny 1 m
za hranici jednotlivych parcel.

Podrobnéjsi navrh zasobovani vodou musi byt navrzen v souladu s pfisluSnymi normami a platnou
legislativou. V dalsi fazi projektové dokumentace bude nutné zjistit dostatecné tlakové poméry
vodovodniho fadu v této lokalité. Konkrétni feSeni bude v dalsi fazi konzultovano a odsouhlaseno
s Cevak a.s. a obdi.

3.2.2 SPLASKOVA KANALIZACE

Stav:

Stav kanalizace dle programu rozvoje vodovod( a kanalizaci (PRVKUC) Jihoceského kraje pro
obec Lipi — citace: ,Kanalizace v obci Lipi je feSena jako kanalizace jednotna, gravitacni.
Kanalizace je prevazné vybudovand z betonovych trub DN 200 az DN 600. Na stokové siti se
nenachdzi odlehdovaci komory, dedtové zdrze, COV a jiné podobné objekty. V obci Lipi je 5
volnych kanalizacnich vyusti (VKV). Kanalizace vybudovana v rdznych ¢asovych obdobich je misty
meélce ulozend, nedostatecné tésnéna.

Celkova délka kanaliza¢ni sité je 2,900 km.

Odpadni vody od casti obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny na polni
nebo jiné pozemky.

Provozovatelem splagkové kanalizace je CEVAK a.s.

Vzhledem k planovanému ristu obyvatel a ke stavu soucasné kanalizace v obci bude v obci
vybudovana nova COV (400 EO) a nova splaskova kanalizace délky cca 1,200 km.

V soucasné dobé je jiz vybudovana ¢ast nové splaskové kanalizace. Do budoucna se pocita s jejim
dokoncenim. DalSi rozsifeni stokové sité bude zaviset na rdstu obce.

Stavajici kanalizace bude po vybudovani nové vyuzivana jen pro odvod destovych vod.
Navrh:

Splaskova kanalizace je navrZzena gravitatni s napojenim na obecni kanalizaci splaskovou
s koncovym stupném obecni COV. Napojovacim mistem pro odvedeni splaskovych vod je Sachta
DN 400 na stavajici splaskové stoce na pozemku p. ¢. 3407 u hranice s pozemkem p.C. 423/67.




Navrhovana splaskova kanalizace je trasovana v ulicnim profilu rovnobézné s ostatnimi
inzenyrskymi sitémi. Do kanalizace budou zalstény veskeré splaskové kanalizacni pripojky,
odkanalizovani bude gravitacni, pfipadné budou nékteré pozemky napojeny na tlakovou
kanalizaci. Ukonceni pfipojek bude provedeno 1 m za hranici kanalizovanych parcel revizni
Sachtou profilu.

Podrobnéjsi navrh odkanalizovani musi byt navrzen v souladu s pfislusnymi normami a platnou
legislativou.

3.2.3 DESTOVA KANALIZACE

U nové vystavby je nutné v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., likvidovat destové vody, pokud
mozno v misté vzniku. Dest'ové vody mohou byt tedy akumulovany v misté vzniku v jimkach
(zdrzich), nebo v jimkach s funkci zasakovani, popf. kombinace nebo mohou byt svedeny do
dest'ové kanalizace.

Destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch budou odvedeny navrhovanou dest'ovou
kanalizaci do dest'ové kanalizace s koncovym recipientem. Pfed vyUsténim do recipientu bude
realizovana retencni nadrz.

Projektova dokumentace v dalSich fazich bude Fesit zplisob odvadéni dest'ovych vod. Podrobnéjsi
navrh feseni odvadéni destovych vod musi byt navrzen v souladu s pfisluSnymi normami a
platnou legislativou.

3.2.4 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi, ROZVODY NN

Kabelové rozvody NN a trafostanice

Uzemni studie navrhuje novou trafostanici v jizni Casti FeSeného Uzemi v blizkosti prijezdové
komunikace a odbocky do feseného Uzemi. Nova stanice bude pfipojena novym kabelovym
privodem 22kV. Redené tzemi bude pfipojeno novym kabelovym vyvodem z nové trafostanice.
Navrhovany kabelovy rozvod el. energie NN bude zapojen do skfini SR u vjezdu do feSeného
Uzemi, odkud bude smyckovan do kabelovych skfini SP u jednotlivych parcel — 18 stavebnich
parcel. Pilite s kabelovymi skiinémi budou situovany vzdy na rozhrani parcel. Z nové umisténych
kabelovych skfini budou napojeny jednotlivé oceloplechové, nebo plastové rozvadéce, uréené pro
umisténi elektromérovych souprav. V misté kabelovych skfini budou vzdy umist'ovany rozvadéce
méreni spotfeby.

UloZeni kabelovych vedeni bude prednostné feSeno ve verejnych prostranstvich napf. v zeleném
pasu v soubéhu s projektovanou komunikaci a chodniky.

Pro napojeni nové stanice bude proveden svod ze stavajici vzdusné linky jizné od feSeného Gzemi.
Nova pfipojka bude provedena jako kabelova, kabel bude veden v terénu podél nové komunikace
a bude ukoncen v rozvadéci VN — 22kV v nové trafostanici.

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni je realizovano v celém rfeSeném Gzemi, kabely VO budou ulozeny v pasech podél
komunikaci, kabel Ize po dohodé ukladat do soubéhu ve spolecném vykopu s kabelem NN (pfi
spolecnych trasach).

Kabely VO budouci uloZeny v pasech podél komunikaci, v mistech pfechodd komunikaci bude
kabel chranén pfed mechanickym poskozenim chranickou. Spolu s kabelem bude provedeno
uzemnéni vSech stozarl. Pfipojeni se provede z posledniho stavajiciho stozaru VO v rozvodu v
obci.




V feseného Uzemi budou instalovany nové osvétlovaci body — LED svitidla na sadovych ocelovych
bezpaticovych stozarech s vyskou 5-6 m. Stozary budou instalovany do pouzdrovych zakladd.
Rozvody budou kabelové, smyckované v pojistkovych prostorech novych osvétlovacich bodd.
Kabel bude v celé trase uloZzen do ochranné trubky.

Veskeré kabelové rozvody budou uloZeny dle pozadavkd CSN-EN. Jejich soubéh a kiizeni redi CSN
73 60 05. K ulozeni budou vyuzity zelené pasy a chodniky. Nové osvétleni musi spliiovat
pozadavky smérnice STP 15.

3.2.5 ZASOBOVANi PLYNEM

Resené tzemi neni navrhovano k plynofikaci.

3.2.6 NAKLADANI S ODPADY

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti predpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a
mistnimi vyhlaskami. V feSeném Uzemi je vymezeno stanovisté tfidéného komunalniho odpadu.

Ukladani odpadd je feSeno v souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi predpisy. Nakladani s
odpady je ve spravnim Uzemi feSeno ukladanim tuhého komunalniho odpadu do popelnic a
centralnim svozem na fizenou skladku.

3.2.7 SLABOPROUDE ROZVODY

V severovychodni Casti feSeného Uzemi se nachdzi stavajici kabelové vedeni elektronického
komunikacniho vedeni.

3.3 OBCANSKA VYBAVENOST

Uzemni studie nevymezuje plochy pro umisté&ni obcanské vybavenosti. Potfebnad obcanska
vybavenost (materska Skolka, obecni Ufad, prodejna potravin, hostinec) je situovana v navazuijici
zastavbé, centru obce. Vy$$i obanské vybavenost je pak situovana ve mésté Ceské Budéjovice,
v dojezdové vzdalenosti 15 min.

4 PODMINKY POZARNI OCHRANY

Co se tyka pozarni ochrany, v pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle
Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje.

5 ETAPIZACE

V ramci feSeni zakladni technické vybavenosti v ploSe SO.8.L musi byt feSeno i pési propojeni,
v Useku €. I a dale v useku €. II. V Useku €. II bude feSeni chodnik{l koordinovano se stavebniky
v zastavitelné plose SO.7.L.

Realizace zakladni technické vybavenosti v zastavitelné plose SO.7.L je podminéna feSenim
potfebnych chodnikd v Useku €. II navrZzenych v tzemni studii pro plochu SO.7.L.

Vystavba v plose SO.8.L a SO.7.L. je tedy podminéna soucasnym feSenim chodniku v Useku €. I
a Useku ¢. II.
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schéma etapizace



