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a) Vymezeni plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni reSeného uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi ve spravnim Uzemi obce Lipi v katastralnim Gzemi Lipi. Lokalita
S0.18.L o vymére 3,8 ha, ktera je pfedmétem feSeni predlozené studie, se rozklada na severnim
okraji obce Lipi, jizné od mistni komunikace vedouci na Dubné a severné od Dehtaiského potoka
protékajiciho obci. Lokalita se mirné svazuje k jihovychodu. Jihozapadni ¢ast feSeného uzemi lokality
S0.18.L je z dlvodu navrhu jejiho napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu obce rozsifeno o
koridory, které umoziuji navazat na stavajici dopravni a technické feseni v obci.

V Uuzemnim planu Lipi je Uzemi vymezeno jako plochy smiSené obytné a plochy dopravni
infrastruktury.

Severni, jizni a zapadni hranice lokality navazuje na nezastavéné uzemi obce, €ast jizni hranice
navazuje na zastavitelné plochy SO.19.L, vychodni hranice lokality navazuje na plochu uréenou pro
bydleni v zemé&délskych usedlostech.

a.2. Hlavni cile reSeni

Ugelem tzemni studie je zejména:

- upfesnéni hranic mezi jednotlivymi plochami vyuziti,

- stanoveni limiti pro &innosti, déje a zafizeni v souladu s UP,

- stanoveni limitd objemového a plo$ného usporadani Uzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemk(, stavebni ¢&ara, stavebni hranice, napojeni
jednotlivych stavebnich pozemk( na komunikace a inzenyrské sité, pozadavky na
urbanistickou a architektonickou kvalitu,

- provéFeni v &irSich souvislostech navaznosti navrhu feseni US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy dle UP

- feSeni zelené&, nutné kaceni, navrh nové vysadby

US provéfuje vyuziti lokality SO.18.L. Provéfenim stavu vze$la nutnost vyfeSeni dopravni
obsluznosti, napojeni jednotlivych pozemk( na inZzenyrskeé sité, navrzeni parcelace. Dale bylo potfeba
doplInéni regulaci v feSené lokalité tak, aby byl v nové tvofené obytné €asti zachovan na stavebnich
pozemcich dostatecny podil zelené a byly dodrzeny dostate¢né odstupy mezi jednotlivymi objekty.
Pro pozemky navazujici na zastavéné Uuzemi se stanovuje max. zastavénost stavebnich pozemki pro
bydleni 35%. Zbyvajicich min. 65% zvyméry pozemku zUstane nezastavénych, vyclenénych pro
soukromou zelen.

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky pro vymezeni a vyuZiti Gzemi vyplyvaji predev§im z platného UP.

b.1. Podminky vyplyvajici z UP

Uzemni plan Lipi - zména &. 2 uzemniho planu Lipi, ktery zpracovala firma Broha a Krampera,
architekti s.r.o. v bfeznu 2020 pod vedenim Ing.arch. Jifiho Brihy vydany Zastupitelstvem obce Lipi,
nabyl uginnosti 12.03.2020. UP fesi celé spravni tzemi obce Lipi.

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi, pfedklada koncepci rozvoje Gzemi celé obce, ochrany a
rozvoje hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci
vefejné infrastruktury (v€etné podminek pro jeji umistovani) a koncepci uspofadani krajiny, vCetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability
a stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ve vymezenych lokalitach
stanovuje povinnost provéreni lokality zpracovanim tuzemnich studii.

Resené Uzemi vymezuje zastavitelnou plochu smiSenou obytnou SO.18.L a plochy dopravni
infrastruktury.

Z uzemniho planu, kapitoly f) ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZiti s uréenim prevaZzujiciho ucelu vyuZiti, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé
podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné
zakladnich podminek krajinného razu® vyplyva:
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Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti z UP — citace:

L.f.2. Plochy smisSené obytné (SO.)

Hlavni vyuZiti:

Zastavitelné uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, &innosti a déje, poskytujici sluzby
zejména pro bydleni, pripadné rekreacni bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich samostatné stojicich
rodinnych domech.

Pripustné vyuZiti:

Cinnosti, déje a zafizeni, poskytujici nevyrobni sluzby ob&anské vybavenosti mistniho vyznamu
(zejména zdravotni, socialni, vzdélavaci, ubytovaci, restauraéni a stravovaci, sportovni a rekreacni),
nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet
parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym vyuZzitim.

Cinnosti, déje a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, budto jako souéast objektu pro bydleni nebo v
samostatném objektu na dostatecné velkém pozemku u objektu pro bydleni (napriklad drobné
femesiné dilny, drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti za Gcelem samozéasobeni), nenarusujici
svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pripustnou (to znamena v souladu s
obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi a hygiené), dale jsou pfipustné i stavby a zafizeni
technické infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka vedeni, telekomunikacni
kabely vcetné souvisejicich staveb a zarizeni), nezbytné pro obsluhu tzemi. Pripustné je vyuZiti pro
prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou
preferovany pred ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuZitim.

Nepripustné vyuZziti:

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostredi a
obecné zavazné pfedpisy o ochrané zdravi a hygiené pro chranéné objekty bydleni v téchto plochach
smiSenych obytnych. Nepfipustné je zfizovat na téchto tGzemich zejména: vyrobni a primyslové
provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, nocni kluby apod.), kapacitni chovy
Zivocisné vyroby a velkokapacitni péstitelské cinnosti, parkovaci a odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci
stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je pripustné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP), s moZnosti podsklepeni
zapus$ténymi sklepy (droveri podlahy 1.NP max. 0,3 m nad nejvy$§§im bodem rostlého terénu
pfilehlého k objektu) nebo vyuZiti podkrovi s nadstavbou max. 1,0 m nad uroveri stropu 1.NP, pro
hlavni objekty Sikmé stfechy (napriklad stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové) o sklonu5-45°.
Hmoty a tvary objektl doporucujeme jednoduché s tvaroslovim, odpovidajicim charakteru pdvodni
zastavby bez eklektickych a pudorysné vystupujicich prvku. Konstrukéni vySka podlazi je stanovena
max. 3 m.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost pozemku u rodinnych a rekreacnich domu, navazujicich
na nezastavéné tzemi (vazba na prirodni prostfedi), maximalné 25%, pouze s prizemnimi objekty (s
moznosti vyuziti podkrovi). U rodinnych domut uvnitf zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch je
zastavitelnost pozemku maximéiné 35%, pfi¢emz do zastavénych ploch se nezapoditavaji malé vodni
plochy (véetné bazénd) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi

Minimalni velikost pozemku navazujicich na nezastavéné tzemi (vazba na prirodni prostredi) je 1500
m2, uvnitf zastavéného Gzemi a v ostatnich zastavitelnych plochach je minimaini velikost pozemkd
800 m2.

V plochéach, které zasahuji do vzdéalenosti 50 m od kraje lesa neumistovat do vzdalenosti 30 m od
okraje lesa stavby ohrozené padem stromd, dale je nutno umistovat stavby mimo ochranna pasma
(napf. OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, ochranna a bezpecnostni pasma plynovodd).
Plochy SO.13.L a SO.14.L/U lezi v ploSe skute¢ného rozlivu pfi povodnich v roce 2002. V téchto
plochach nesmi vznikat obvodové uzaviené objekty a terénni dpravy, které zplsobi dal§i vzduti
hladiny vybfeZené vody pii povodni.

Nova vystavba v plose SO.16.L/U mize byt zahajena aZ po zkolaudovani jednostranného chodniku,
ktery zajisti pési propojeni se sidlem Lipi. VyuZiti plochy SO.16.L je omezeno pocétem rodinnych
domi maximalné 3.

Vyuziti plochy SO.17.L je omezeno poétem rodinnych domd maximalné 1.



US Lipi - lokalita SO.18.L, k.u. Lipi
| €. zakazky: 19-003.2 datum 06/2020

Vyuziti plochy SO.18.L/U je omezeno — po severni a severozapadni hranici plochy, zejména
pozemkKky parc. ¢. 700/5, 700/9, 700/12 priléhajici k pozemnim komunikacim, budou stavebni
pozemky vymezeny v minimalni velikosti 1000 m2, v ostatni plose plati minimalni velikost
pozemku 800 m2. Na pozemku 834/6 bude mozZno umistit maximalné jeden rodinny dum.
V$echny nové plochy v k. 4. Lipi budou odkanalizovany na novou COV Lipi (pfednostné navrhovat
oddilnou kanalizaci), kromé ploch BZU.1.L/U a BZU.3.L/U, které mohou byt odkanalizovéany
individualné.

Pro plochu SO.1.K/R plati, Ze celkovy pocet umisténych rodinnych domd nesmi presahnout 69. Nova
vystavba v ploSe SO.1.K/R mizZe byt zahdjena aZ po zkolaudovani centralni Cistirny odpadnich vod v
k. 4. Kalisté u Lipi. V8echny ostatni plochy v k. 4. Kalisté u Lipi musi byt pfipojeny na stavajici nebo
dostavénou kanalizaci s napojenim domovnich COV. Plochy SO.2.b.K/U a SO.10.K/U mohou byt do
doby vystavby obecni COV odkanalizovény na domovni COV s vypousténim precisténych odpadnich
vod do vsaku.

L.f.11. Plochy dopravni infrastruktury—mistni a uc¢elové komunikace (MK.)

Hlavni vyuZiti:

Uzemi, uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich véetné souvisejicich objekti a
dopravnich zafizeni jako napfiklad ploch krizovatek, sjezd(, mostnich objektu, propustku, retenénich
nadrzi, téles nasypd, zafez( komunikaci, protihlukovych opatreni apod.:

- obsluzné komunikace ostatni: dzemi pro mistni komunikace Ill. tfidy ostatni, jimiz jsou verejné
pfistupné komunikace, zafazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny C (byvalé C3) nebo D
(byvalé D1 a D2).

Pripustné vyuZiti:

Zafizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a zarizeni, uréené pro parkovani a zfizovani
hromadnych odstavnych parkovacich stani a garazi. Krajinna zelen jako soucast zbytkovych ploch
kfizovatek a téles komunikaci a dopravnich staveb. Pripustné jsou sité technické infrastruktury
(vodovody, kanalizacni rady, plynovody, elektricka vedeni, spojové kabely apod.) a méstsky mobiliar
(napriklad verejné osvétleni, orientacni tabule apod.) jako soucast komunikace. Pripustné je i
trasovani cyklotras, pripadné i péSich tras ¢i znacenych turistickych tras véetné mobiliare (napriklad
vefejné osvétleni, orientaéni tabule, odpodivky). Pripustné je vyuziti pro prvky USES ve formé
priichodu prvku USES ve formé propustku, &i ekoduktu, pfipustné je i pferuseni prvku v USES v
maximalni délce 50 m.

Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobilti
na pozemnich komunikacich, ur¢enych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené parkovaci stani a
ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 1 NP, v pripadé technologickych
objektu se vySkova hladina nestanovuje, pro hlavni objekty Sikmé stfechy (napfiklad stfechy sedlové,
valbové nebo polovalbové o sklonu 35-45°). Pro tyto plochy mize byt v odidvodnénych pripadech
zastavitelnost az 100%.

=  Rozsah zpracovani

US je zpracovana dle § 30 zakona &.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a pfiméfené v rozsahu dle pfFilohy €.11 vyhlasky
€.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Gzemné planovaci &innosti, ve znéni pozdé&jich predpisti. US je zpracovana v souladu
s Uzemnim planem Lipi v platném znéni.

V ramci zpracovani navrhu US nevyplynula ve smyslu piilohy & 11 vyhl. & 500/2000 Sb.,
v pl. znéni, potfeba stanovit pofadi zmén v Uzemi (etapizaci).

= US obsahuije:
A. Textovou ¢&ast

B. Grafickou &ast:
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B1 Situace SirSich vztah( s navaznosti na sousedni Uzemi s vyznacenim hranice
feSeného uzemi (méf. 1: 5 000)

B2 Zakres do katastralni mapy (mér. 1 : 1000)

B3 Hlavni vykres s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti jednotlivych stavebnich
pozemkU s graficky znazornénymi objemovymi a prostorovymi regulativy, vcéetné
feSeni napojeni na technickou infrastrukturu a feSeni dopravy (méf. 1 : 1000)

B4 Vykres verejné dopravni a technické infrastruktury (méf. 1 : 1000)

B5 Vykres majetkopravnich vztaha (mér. 1: 1000)

B6 Architektonicky vykres s urbanistickym feSenim ploch, navrZzenou zastavbou,
ochrannymi pasmy a limity (mé&f. 1:1000)

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Sité technické infrastruktury budou v lokalit¢ SO.18.L nové navrhované. Zakres stavajicich siti
vychazi z existence siti obdrzené od spravcu siti.

Uzemi je dotéeno ochrannymi pasmy siti - ochrannym pasmem vzdusného vedeni VN,
ochrannymi pasmy kabelového vedeni NN elektrické energie, ochrannym pasmem vedeni
komunikacni sit¢, ochrannym pasmem STL plynovodu, ochrannymi pasmy vodovodniho a
kanaliza¢niho fadu.

Cela lokalita se nachazi v  PVO Trebotovice — ochranném pasmu radiolokaéniho prostfedku
Tfebotovice, ochranném pasmu letisté s vySkovym omezenim staveb, ochranném pasmu letisté
s omezenim staveb vzduSnych vedeni VN a VVN a v uzemi s archeologickymi nalezy lll. kategorie.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

d.1. Podminky vyplyvajici z UP

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim uzemni studie dotéeny. V feSeném uUzemi
nejsou evidovany nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu.

d.2. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany Gzemi

Dotéené uzemi Ize oznacit podle zak. €. 20/1987 Sb. O Statni pamatkové péci v platném znéni
jako Uzemi s archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach muze
dojit k poruseni pozUstatkd pravékého, rané stfedovékého a stfedovékého osidleni. Proto se uklada
jednotlivym investordm, aby v pfipadé zastavby zajistili provedeni zachranného archeologického
vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.

e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Cely prostor mé charakter zastavitelného uzemi, nebot’ volné navazuje na okolni zastavbu obce
Lipi. Lokalita navazuje na pfirodni prostfedi, proto minimalni velikost pozemku je 1000 m2. V lokalité
se nenachazi zadna vzrostla zeleii. US navrhuje vysadbu nové zelen& na vymezenych plochach
vefejného prostranstvi.

e.1. Reseni zelené

Stav
V feSeném Uzemi se nenachazi vzrostla zelen. Pozemky obou lokalit jsou v souCasné dobé
vyuzivany jako ZPF — orna puda a trvaly travni porost.

Navrh
Navrh zelené vychazi z celkového architektonického navrhu &lenéni feSeného Uzemi. NavrZzenou
zelen je mozné rozdélit do dvou skupin:

e Plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zelené

e Plochy vefejnych prostranstvi - doprovodna zelefi komunikaci

e Plochy smiSené obytné
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Plochy verejnych prostranstvi — s pfevahou zelené — jedna se o plochy zelenych past podél
komunikaci, nebo mezi pozemky. V téchto plochach je mozné umistovat inZenyrské sité, sjezdy na
pozemky a liniovou zelen, a to vZdy s ohledem na polohy sjezd(i na jednotlivé stavebni pozemky a
zejména jejich rozhledové pomeéry.

Plochy verejnych prostranstvi — doprovodna zeleri komunikaci — jedna se o plochy zelenych pasl
podél komunikaci. V téchto plochach je mozné umistovat inZenyrské sité a liniovou zelen, a to vzdy
s ohledem na polohy sjezd(l na jednotlivé stavebni pozemky a zejména jejich rozhledové poméry.

Plochy smiSené obytné - jedna se o stavebni pozemky, které jsou uréené k zastavéni maximalné
ze 35%, zbyvajici plocha (min. 65% ) bude vyuzivana jako soukromé zahrady.

Vymezeni verejnych prostranstvi v feSeném Uzemi dodrzuje ustanoveni § 7 Vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na uzivani tzemi, v platném znéni:

"Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo smiSené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisegjici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace."

Plocha lokality SO.18.L je 3,5 ha. V navrhu jsou tedy vymezeny plochy vefejnych prostranstvi v
celkovém rozsahu 0,18 ha.

e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni dlsledkd rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pudnim fondu je provedeno
vramci platného Uzemniho planu. Celé FeSené uUzemi se nachazi na Ill. a IV. tfidé ochrany
zemédélského pudniho fondu.

K zaboru pldy nalezici do ZPF je nezbytny souhlas s odnétim pudy pfislusného organu ochrany
ZPF, ktery je potfebny k vydani rozhodnuti podle zvlastnich predpistl - § 9 odst.1-6 zakona. &.
334/1992 Sb. v platném znéni.

Udaje o skuteénych investicich do pidy za uéelem zlepSeni ptidni drodnosti

Zadné investice do pGdy za zlepSeni pGdni Urodnosti zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde
k zadnému poruseni aredll a staveb zemédeélské prvovyroby ani zemédélskych usedlosti. Navrhem
nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Re$enim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL, nedojde ani k dotéeni vzdalenosti 50m od
okraje lesa.

e.4. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerosttii a ploch pro
jeho technické zajisténi

Dle loZiskové ochrany Geofondu Ceské republiky se v FeSeném Uzemi nenachazeji Zadna
loZiskova Uzemi ani se zde nenachazi zadna poddolované Uuzemi.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukol ochrany obyvatelstva a v souladu s UP.

P¥i zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni bude vychazeno z pozadavku Vyhl.¢. 246/2001Sb.
o pozarni prevenci a pFislusnych norem, predev§im CSN 73 0802 Pozarni bezpeé&nost staveb —
nevyrobni objekty. Navrhovany dopravni skelet umozZiiuje pohyb a otaeni vozidel pozarni ochrany.
Odstupy a pfijezd k jednotlivym objektdim bude pfedmétem projektové dokumentace jednotlivych
objektl a arealu. Pozarné nebezpecny prostor jednotlivych domd nebude zasahovat na cizi pozemky.
Na vodovodnich Fadech jsou umistény podzemni hydranty, které slouzi k poZarnim a k provoznim
uceldm.
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f.2. Ochrana verejného zdravi

Pozadavky na kvalitu obytného prostfedi a ochranu pfed hlukem v FfeSené lokalité vychazi ze
zakona ¢&. 258/2000 Sb. O ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a o zméné nékterych
souvisejicich zakon( a zarover nafizeni vliady CR &. 272/2011 o ochrané zdravi pred nepfiznivymi
Uginky hluku a vibraci v platném znéni, které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve

venkovnim i vnitfnim prostfedi.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Do feSeného Uzemi nezasahuje vefejné prospésSna stavba ani vefejné prospésné opatreni
vymezené v UP.

h) Druh a ucel umist'ovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v feSeném uzemi vychazi z charakteru, konfigurace a mistnich podminek
Uzemi. Studie respektuje podminky vyplyvajici z Gzemniho planu obce Lipi a ze soucasné podoby
nové vytvarené obytné d&tvrti. Vramci feSeného uUzemi budou umistovany rodinné domy na
samostatnych stavebnich pozemcich, dopravni a technicka infrastruktura vcéetné parcelace je
navrzena — viz graficka ¢ast.

Res$ené Uzemi je rozélené&no na 21 stavebnich pozemkil, v grafické &asti jsou pozemky oé&islovany
a je uvedena jejich vyméra.

Navrhem US dochazi k nastaveni regulace v podobé& vymezeni stavebni hranice.
V feSené lokalité jsou stavebni objekty uvazovany ve formé individudlnich rodinnych domt (RD),
s pfipustnymi doplfikovymi stavbami ke stavbé hlavni.

Celkova sumarizace

Plocha FESENEN0 UZEMI.. ... e e 3,84 ha
Plocha IoKality SO.T8. L. ... e e 3,50 ha

Plocha navrzenych stavebnich pozemkui (€.1-21) ......ouiuiiiiiiiii e 2,27 ha
Plocha nenavrhované stiedni Casti lokality.............cooiiiii e, 0,70 ha
Plocha navrzenych komunikaci (V€. chodnikl) ...........cc.oiiiiiiiii e 0,45 ha
Plocha silnice ur€ena K hOMOQGENIZACI ... ..vvinii et eae e 0,17 ha
Plocha navrzenych vefejnych prostranstvi - s pfevahou zelené...................ol, 0,18 ha

V ramci Uzemni studie se vymezuje celkem 21 stavebnich pozemkd, bilance medii je provadéna
na vSech 21 pozemcich. Vypocet bude provadén pro 85 obyvatel.

i) Podminky ploSné a prostorové requlace

i.1. Regulaéni prvky plosného usporadani

V ramci feSeného Uzemi se vymezuji nasledujici plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti.

i.1.1. Plochy pro bydleni — smiSené obytné

Hlavni vyuZiti:

Zastavitelné Uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, €innosti a dé&je, poskytujici sluzby
zejména pro bydleni, pfipadné rekreaéni bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich samostatné stojicich
rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

Cinnosti, d&je a zafizeni, poskytujici nevyrobni sluzby ob&anské vybavenosti mistniho vyznamu
(zejména zdravotni, socialni, vzdélavaci, ubytovaci, restauracni a stravovaci, sportovni a rekreacni),
neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet
parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym vyuzitim.
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Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluZeb, budto jako sougast objektu pro bydleni nebo v
samostatném objektu na dostate¢né velkém pozemku u objektu pro bydleni (napfiklad drobné
femesiné dilny, drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti za ucelem samozasobeni), nenarudujici
svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou (to znamena v souladu s
obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi a hygiené), dale jsou pfipustné i stavby a zafizeni
technické infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka vedeni, telekomunikaéni
kabely v€etné souvisejicich staveb a zafizeni), nezbytné pro obsluhu Gzemi. Pfipustné je vyuziti pro
prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou
preferovany pred ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuZiti:

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi a hygiené pro chranéné objekty bydleni v téchto plochach
smiSenych obytnych. Nepfipustné je zfizovat na téchto Uzemich zejména: vyrobni a pramyslové
provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, nocni kluby apod.), kapacitni chovy
zivoCisné vyroby a velkokapacitni péstitelské &innosti, parkovaci a odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci
stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je pfipustné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP), s moznosti podsklepeni
zapusténymi sklepy (uroveni podlahy 1.NP max. 0,3 m nad nejvy$Sim bodem rostlého terénu
prilehlého k objektu) nebo vyuziti podkrovi s nadstavbou max. 1,0 m nad uroven stropu 1.NP, pro
hlavni objekty Sikmé stfechy (napfiklad stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové) o sklonu 5 - 45°.
Hmoty a tvary objektll doporu¢ujeme jednoduché s tvaroslovim, odpovidajicim charakteru plvodni
zastavby bez eklektickych a pldorysné vystupujicich prvkl. Konstrukéni vySka podlazi je stanovena
max. 3 m.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost pozemku u rodinnych a rekreaénich doma, navazujicich
na nezastavéné Uzemi (vazba na pfirodni prostfedi), maximalné 25%, pouze s pfizemnimi objekty (s
moznosti vyuziti podkrovi). U rodinnych domud uvnitf zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch je
zastavitelnost pozemku maximainé 35%, pficemz do zastavénych ploch se nezapocCitavaji malé
vodni plochy (véetné bazén(l) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi

Vyuziti plochy SO.18.L/U je omezeno — po severni a severozapadni hranici plochy, zejména
pozemky parc. €. 700/5, 700/9, 700/12 priléhajici k pozemnim komunikacim, budou stavebni
pozemky vymezeny v minimalni velikosti 1000 m2, v ostatni ploSe plati minimalni velikost
pozemku 800 m”. Na pozemku 834/6 bude mozno umistit maximalné jeden rodinny diim.

V&echny nové plochy v k. 0. Lipi budou odkanalizovany na novou COV Lipi (pFednostné& navrhovat
oddilnou kanalizaci).

Garazovani parkovani a odstavovani osobnich aut v plochach pro bydleni

V pfipadé obyvatel rodinnych domu v ramci stabilizovanych i rozvojovych ploch smiSenych obytnych
a bydleni v zemédélskych usedlostech musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich &i ve vlastnich
objektech.

V ramci vystavby navrzenych domu a stavebnich pozemk( budou navrzena odstavna parkovaci stani
na vlastnich pozemcich (feSeno individualné v rdmci navazujici dokumentace). Poéty parkovacich
stani jsou stanoveny legislativou, jsou pozadovana min. 2 parkovaci stani (nekryté, kryté &i
gardzové) na jeden stavebni pozemek.

Podrobna definice regulativ je uvedena v kapitole ,,i.2. Podminky plosné a prostorové regulace”.
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i.1.2. Plochy verejnych prostranstvi — zelen

Hlavni vyuZiti:

Vefejnym prostranstvim jsou zejména navesni prostory, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky
a dalsi prostory, pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

PFipustné vyuZziti:

Vefejna prostranstvi mohou byt doplnéna napfiklad drobnymi stavbami, drobnou architekturou,
mobiliafem, vodnimi prvky, men$imi vefejnymi hfidti &i sportovisti mistniho vyznamu, plochami
vefejné zelené s vhodnou druhovou skladbou dfevin a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou
povrchll. Souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni infrastruktury a ob¢anského vybaveni,
slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi, dale jsou pfipustné i stavby a =zafizeni technické
infrastruktury (zejména kanalizace, vodovod, plynovod, elektricka vedeni, telekomunikacni kabely
vCetné souvisejicich staveb a zafizeni).

Nepfipustné vyuZiti:
Jakékoliv zafizeni objekty a &innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuZiti téchto
ploch.

Podminky prostorového usporadani:
Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

i.1.3. Plochy dopravni infrastruktury

o DI — dopravni infrastruktura

Hlavni vyuZiti:

Uzemi, uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich v&etné souvisejicich objekt( a
dopravnich zafizeni jako napfiklad ploch kfizovatek, sjezdl, mostnich objektl, propustkd, retenénich
nadrzi, téles nasypl, zarezt komunikaci, protihlukovych opatfeni apod.:

- obsluzné komunikace ostatni: uzemi pro mistni komunikace Ill. tfidy ostatni, jimiz jsou vefejné
pfistupné komunikace, zafazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny C (byvalé C3) nebo D
(byvalé D1 a D2).

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich :

- mistni obsluzna komunikace zéna 50: iGzemi pro mistni komunikace, jimiz jsou vefejné pfistupné
komunikace

- chodnik: ¢ast pozemni komunikace, ktera slouzi chodcim k pfesunu po délce komunikace

Pripustné vyuziti:
Zarizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a zafizeni, uréené pro parkovani a zfizovani
hromadnych odstavnych parkovacich stani a garazi. Krajinna zelen jako soucast zbytkovych ploch
kfizovatek a téles komunikaci a dopravnich staveb. PFipustné jsou sité technické infrastruktury
(vodovody, kanaliza¢ni fady, plynovody, elektricka vedeni, spojové kabely apod.) a méstsky mobiliaf
(napfiklad vefejné osvétleni, orientaCni tabule apod.) jako soucdast komunikace. Pfipustné je i
trasovani cyklotras, pfipadné i pé&Sich tras &i znagenych turistickych tras v€etn& mobiliafe (napfiklad
vefejné osvétleni, orientadni tabule, odpogivky). PFipustné je vyuzZiti pro prvky USES ve formé
prachodu prvku USES ve formé propustku, & ekoduktu, pfipustné je i preruseni prvku v USES v
maximalni délce 50 m.
Plochy pro parkovani osobnich automobilt, chodniky, zelen vefejna (zejména izolacni a doprovodna),
zastavky hromadné dopravy.

Nepfipustné vyuziti:

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobilu
na pozemnich komunikacich, uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznadené parkovaci stani a
ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné.
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Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuiji se.

V ramci uzemni studie se vymezuji nasledujici plochy dopravni infrastruktury.

a) Obsluzna komunikace obousmérna zéna 50 - homogenizace — Sitka obousmérného
jizdniho pruhu 5,5 m = patefni komunikace, celkovy uliéni profil = 8,5 m, jednostranny
chodnik o Sifce 2,25 m

b) Obsluzna komunikace obousmérna zéna 30 - Sitka obousmérného jizdniho pruhu 5,5 m =
patefni komunikace, celkovy uliéni profil = 8,00 m, jednostranny chodnik o Sifce 1,5 m,
zeleny pas nebo chodnik o Sifce 1,5 (1,0) m

c) chodniky a stezky — podél komunikaci je navrzen jednostranny chodnik o Sitkach 2,25
nebo 1,50 m.

d) doprava v klidu — parking, parking — télesné postizeni
V ramci US je vymezeno celkem 6 parkovacich stani véetné jednoho pro télesné
postizené osoby (viz. graficka ¢ast).

i.2. Podminky plo§né a prostorové requlace

Regulaéni prvky jsou graficky znazornény v grafické ¢asti uzemni studie.

Prostorové a objemové regulativy pro zastavbu jsou v US stanoveny pii prevzeti podminek
uvedenych v kapitole f) vyrokové &asti UP Lipi v platném znéni, s ohledem na charakter zastavby
jsou podrobngji specifikovany, upraveny a doplnény.

Pro uzemni studii jsou stanoveny tyto regulaéni prvky:

i.2.1. Parcelace pozemkt vychazi z idaju Katastru nemovitosti, pfi€emz nékteré stavebni pozemky
jsou tvofeny z vice pozemk(l ve vlastnictvi jednoho maijitele, proto je v grafické ¢asti vyznaceno i
rozhrani jednotlivych stavebnich pozemki

V pfipadé reparcelace a vzniku novych stavebnich pozemk(, je vZzdy nutné zachovat principy
komunikacni kostry, dolozit zakres do situace s pfedpokladanym novym délenim bloku, dodrzet
minimalni Siftky a hloubky umozniujici umisténi navrhované stavby a zachovat zakonné odstupy u
vSech stavebnich pozemka.

Vyméra kazdého stavebniho pozemku po pfipadné reparcelaci musi byt minimalné 1000 m? pro
pozemky podél severni a severozapadni plochy feSené lokality, pfi€emz stavebni pozemek muize byt
tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele. V ostatni ploSe plati minimalni velikost pozemku
800 m?% Na pozemku 834/6 bude mozno umistit maximalné jeden rodinny dam.

i.2.2. Procento zastavitelnosti — stanovuje maximalni plochu stavebniho pozemku moznou k
zastavéni objekty, v&etné v8ech zpevnénych ploch, udava se v procentech.

Pro plochy smiSené obytné je stanovena zastavitelnost pozemku u rodinnych a rekrea¢nich domd,
navazujicich na nezastavéné Uzemi (vazba na pfirodni prostfedi), maximalné 25%, pouze s
pfizemnimi objekty (s moznosti vyuziti podkrovi). U rodinnych domu uvnitf zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch je zastavitelnost pozemku maximalné 35%, pficemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazénl) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.
Stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

i.2.3. Obecna vyska zastavby, ktera se pro tyto Ucely reguluje takto (NP=nadzemni podlazi):
Pro tyto plochy je pfipustné jedno nadzemni podlazi (déle jen NP), s moZnosti podsklepeni
zapusténymi sklepy (uroven podlahy 1.NP max. 0,3 m nad nejvy38im bodem rostlého terénu
prilehlého k objektu) nebo vyuziti podkrovi s nadstavbou max. 1,0 m nad uroveh stropu 1.NP, pro
hlavni objekty Sikmé stfechy (napfiklad stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové) o sklonu 5-45°.
- nadstavba podkrovi je pfipustnd maximalné do vySky 1,0 m nad uroven stropu posledniho
plného podlazi;
- uroven podlahy (+0) 1. NP bude max. 0,3 m nad urovni pavodniho terénu;
- puvodni terén - stanovuje se jako primér vySek plvodniho terénu ve vnégjSich rozich
navrhované stavby;
- maximalni konstrukéni vySka podlaZi je stanovena max.3 m;
V pfipadé mozného obytného podkrovi je v grafické pfiloze vyznaceno matematické znaménko +;
V pripadé moznosti podsklepeni v grafické pfiloze vyznaceno matematické znaménko - .
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i.2.4. Regulace polohy (v grafické ¢asti )

- stavebni hranice — udava rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku
- je nepfekroditelna
- je podkrocitelna smérem dovnitf bez omezeni,
- ve v3ech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy.

Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li sou¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi &i krytym
odstavnym parkovacim stanim (parkovaci stani kryté z boku &i shora) musi byt zachovan prostor o
$ifi min. 5,0 m od uliéni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi ¢i parkovacim
stanim).

V pfipadé garazi i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spole¢nych hranic
stavebnich pozemk( dle pozadavk( stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfislusnych
vyhlasek), nedohodnou-li se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi ¢i
krytych parkovacich stani na hranicich pozemki).

i.2.5. Objemy a tvary zastavby

V FeSené lokalité jsou stavebni objekty uvazovany ve formé individualnich rodinnych domd (RD),
s pripustnymi doplikovymi stavbami ke stavbé hlavni.

Hmoty a tvary objektl je doporuéeno jednoduché s tvaroslovim odpovidajicim charakteru pGvodni
zastavby bez eklektickych a pudorysné vystupujicich prvkd.

Oploceni prahledné nebo s nizkou podezdivkou (do 1 m) pfipadné s pilitky a prdhlednou vypini do
celkové vySky max. 2 m.

i.2.6. Sklon a tvar strechy

Sklon stfechy je definovan spadem stfeSnich rovin nebo stfesni roviny a udava se ve stupnich:
- pro objekty s funk&nim vyuzitim bydleni v rodinnych domech je dano:

Sikmé stfechy pro hlavni objekty (napfiklad stfechy sedlové, valbové nebo polovalboveé)

o sklonu 5-45°

i) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, nakladani s odpady

i.1. Navrh reSeni dopravy

Dopravni kostra je dana prubéhem mistni komunikace smérem na Dubné (severni hranice
feSeného Uzemi). Lokalita je obslouzena patefni obousmérnou mistni komunikaci vedouci od
severozapadu do centra feSeného uUzemi, Caste€né v ochranném pasmu vedeni VN. Dale pak
obousmérnou mistni komunikaci vedouci od severu do jiZzni ¢asti lokality. Vyhledové je umoznéno
propojeni téchto dvou komunikaci pfes stfedni ¢ast lokality (parc. €. 700/9).

Z mistni komunikace smérem na Dubné bude obslouzen pouze pozemek &. 01. Ze dvou paternich
obousmérnych komunikaci budou obslouZeny v8echny ostatni pozemky (viz. graficka &ast).

Silnice podél severni hranice feSeného Uzemi je navrZzena k homogenizaci - uvedeni silnice do
spravnych geometrickych parametr a navrzeni jednostranného chodniku.

Usek silnice podél severni hranice lokality je navrzen jako obousmérny charakteru ,zéna 50
celkovy uliéni profil se vymezuje na 7,75 m. Sitka vozovky bude 5,5 m s jednostrannym chodnikem o
Sifce 2,25 m.

Patefni komunikace - Obsluzna komunikace obousmérna zéna 30 - Sifka obousmérného jizdniho
pruhu 5,5 m = patefni komunikace, celkovy uli¢ni profil = 9,25 m, jednostranny chodnik o Sifce 2,25
m, zeleny pas nebo chodnik o Sifce 1,5 m.

Podrobné dopravni feSeni bude navrzeno a upiesnéno v dalSim stupni projektové
dokumentace.

V situacnim vykresu v ramci navazujici dokumentace pro uzemni rozhodnuti budou znazornény
odvésny rozhledovych trojuhelnikt dle CSN 73 6102. Rozhledové trojuhelniky nesmi byt osazeny
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kefovou zeleni vysky vétsi, nez 0.8 m, pfipadné jinymi pfekazkami (zidky, bilboardy, pfipojné skfiriky
apod.) branicimi v rozhledu (mozno osazet jednotlivymi stromy).

Rozhledova pole kfizovatek uvnitf navrhované zény budou zasahovat v nékterych pfipadech do
pozemkU uréenych k zastavbé. V téchto mistech je nutné zavazat vlastniky parcel k tomu, aby
rozhledové poméry zlstaly za vSech okolnosti zachovany. Nelze v téchto mistech povolovat zadné
stavby (a to ani doplnkové véetné prfipojnych skfinék inZenyrskych siti), zfizovat nepruhledné
oploceni (pfipadné podezdivky o vySce vyssi, nez 0.8 m nad niveletou vozovky), vysazovat kefe nad
uvedenou vysku, skladovat material apod.

V ramci vymezeni navrzenych domu a parcel budou navrzena min. 2 parkovaci stani na vlastnich
pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace). Nad ramec pozadovanych
parkovacich stani pro obyvatele lokalit jsou vymezena odstavna stani na vefejné pfistupnych
plochach — viz graficka ¢ast. V lokalité je navrzeno 6 parkovaci stani vetné jednoho pro osoby
télesné postizené.. Poclty parkovacich stani jsou obecné stanoveny legislativou, pozadované
parametry museji byt spinény.

Vyskové feSeni bude navrzeno v dalS$im stupni dokumentace. Niveleta komunikace bude
navrzena v pfirozené poloze (s minimalnim rozsahem nasypovych a zafezovych téles. Komunikace
budou splfiovat podminky pro pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu dle vyhlasky MMR CR &.
369/2001 Sh. Svahy zemnich téles bude navrZeno vyrovnat na pozemcich pfilehlych ke komunikaci
(uréenych k zastavbé). Budou upraveny v ramci hrubych terénnich Gprav téchto parcel.

Priéné sklony komunikaci budou navrzeny bud' jako stfechovité, pfipadné jednostranné.

Pro odvodnéni destovych vod z komunikaci budou v dal$im stupni dokumentace navrzeny uliéni
vpusti. Tyto vpusti budou napojeny kanalizaénimi pfipojkami do jednotné kanalizace.

Orienta¢ni navrh konstrukce vozovky mistnich komunikaci bude navrzen v dal§im stupni
dokumentace.

Silniéni obrubniky nutno provést dle platné legislativy. (narozi kfizovatek a mista pro pfechazeni,
pfipadné prfechodld pro chodce, musi umoznit pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu dle
vyhlasky MMR CR &. 369/2001 Sb.).

VSechny kfizovatky a obratisté navrzeny tak, aby vyhovély vozidlim skupiny N 1 (tj. stfedni nakladni
auta do délky 7,3 m) na jedno nadjeti.

Navrh vefejného osvétleni: sloupy vefejného osvétleni nutno osadit ve vzdalenosti nejméné 0.50
m od hrany vozovky. Navrh vefejného osvétleni musi respektovat poZzadavek dostateéného osvétleni
mist zacatk( obytné zony. Odstupovou vzdalenost 0.50 m nutno respektovat pfi umistovani vSech
pevnych piekazek.

Dopravné — inZenyrska opatfeni: Dopravni omezeni na ostatnich komunikacich se
nepredpokladaiji.

V dalSim stupni dokumentace nutno upfesnit pfipadnou  ochranu pfipadnych stavajicich
podzemnich inzenyrskych siti (a jejich ochrannych pasem), pfipadné podminky jejich prelozZeni.
V mistech kfizeni kabelovych vedeni budou osazeny rezervni chranicky podle pozadavki
prislusnych spravcl. Vyty€eni inzenyrskych siti musi zistat b€hem stavby neporuseno.

__Pri provadéni veskerych stavebnich praci je bezpodminecné nutno dodrzovat ustanoveni vyhlasky
CUBP a CBU ¢€.324/1990 Sb. ,, O bezpecnosti prace a technickych zafizeni pfi stavebnich pracech®
v platném znéni a vSechny pfedpisy s tim souvisejici.

PFi provadéni stavby budou vznikat odpady. Jejich specifikace a zplsob zneSkodnéni &i ulozeni
budou feSeny v dalSim stupni dokumentace. Nakladani s veSkerymi odpady musi odpovidat
ustanoveni vyhlasky ¢. 383/2001Sb. Samotny provoz na navrzenych komunikacich nebude zdrojem
zadnych odpadu.

Provoz na navrZzenych komunikacich nebude pfedstavovat rizika z hlediska poZarni bezpeénosti,
naopak je nedilnou soucasti pozarné — bezpecnostnich opatfeni obytnych objektll navrhovanych
v feSeném uzemi.

Provoz na navrhovanych komunikacich v feSeném uzemi nebude pfedstavovat negativni vliv na
Zivotni prostfedi. Nebude zdrojem nadlimitniho hluku, emisi & vibraci; nepodléha potfebé
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.
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Odstaveni vozidel

V ramci vymezeni navrzenych domu a stavebnich pozemkud budou navrzena odstavna parkovaci
stani na vlastnich pozemcich (feSeno individualné vramci navazujici dokumentace). Pocty
parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, jsou pozadovana min. 2 parkovaci stani (nekryté,
kryté ¢i garazové) na jeden stavebni pozemek.

i.2. Vodohospodarské reSeni

Navrzena infrastruktura bude slouzit k odvedeni odpadnich splaskovych a desStovych vod z
komunikaci a zasobovani pitnou vodou pro nové navrhovanou obytnou zénu.

Trasovani infrastruktury je provedeno v pfidruzeném prostoru komunikaéni sité, prostorové
usporadani je v souladu s CSN 73 6005.

Vodohospodaiskeé sité budou predany do vlastnictvi obce.

j-2.1. Zasobovani pitnou vodou

Stav:

Stav vodovodu dle programu rozvoje vodovod( a kanalizaci (PRVKUC) Jihogeského kraje pro obec
Lipi — citace: ,Obec Lipi ma vybudovan vodovod pro verejnou potfebu, na ktery je napojeno 98 %
obyvatel.

Obec je napojena na vodovod Dubné - Lipi z vodojemu Lipi 100 m3 (499.00/496.00).

Zdrojem vody je pramenisté s prumérnou vydatnosti 1,00 I/s. Od zdrojt je voda svedena do VDJ.
Vodovod je posilovan z Serpaci stanice Dubné vodérenské soustavy Rimov. Rozvodné fady jsou z LT
a PE. V obci je 147 vodovodnich pfipojek. Zdrojem pozZarni vody je navesni rybnik a rybniky v
blizkosti obce.

Provozovatelem vodovodu je CEVAK a.s..

Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna, a proto zistane zachovan. Je nutné provést
obnovu ¢&asti vodovodni sité, kde dochazi ke korozi vnitfnich povrchu. Z divodu velké hluénosti je
navrZeno provést zménu technologie na automatické tlakové stanici.

Viyhledové se pocita s napojenim lokality ,V horach” na stavajici vodovodni sit.

Podél severozapadni hranice feSeného uzemi je ulozen vodovodni fad Dubné - Lipi.

Navrh:

Vodovod bude napojen v pfipojném misté v zapadni €asti feSeného uzemi (parc. €. 317/1) na
stavajici vodovodni fad vedouci podél mistni komunikace smérem na Dubné. Novy vodovodni fad
bude zasobovat obythou zénu pitnou vodou. V dalsi fazi PD bude nutné Zzjistit dostateéné tlakové
poméry vodovodniho fadu v této lokalité.

Konkrétni FeSeni bude konzultovano a odsouhlaseno s Cevak a.s. v dal$i fazi PD.

Zasobovani vodou navrzené zastavby je feSeno novymi fady ztrub PE vedenymi pfevazné v
navrzenych komunikacich v soub&hu s navrzenou jednotnou kanalizaci.

Profil vodovodnich rozvodd, je navrzen s ohledem na pozarni zabezpeceni lokality. Material
vodovodu linearni PE.

Na vodovodni siti budou navrZzeny podzemni hydranty, pro odkaleni a odvzdusSnéni potrubi a
popfipadé nadzemni hydranty pro poZarni zabezpedeni.

Vodovodni pfipojky budou ukonéeny 1,0 m za hranici jednotlivych parcel nerozebirateinym
zaslepenim. Material pfipojek linearni PE.

Viypocet spotfeby vody

Pocet obyvatel... 85
Priimérna celkova denni potfeba Qp=85*150 l/os/d=...  ........ 12750 I/d
Maximalni denni potfeba Qd= 12750%1,25=...... v e 15937,5 I/d
Maximalni hodinova potfeba Qh= 15937,5 :24*1,8=1195 I/h... ...... ...1.0,332 l/s
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j-2.2. Splaskova kanalizace

Stav:

V obci byla v nedavné dobé (konec roku 2017) vybudovana nova COV. Jednotna kanalizace byla
doplnéna o nové kanalizaéni sbérace, které podchytily plvodni jednotnou stokovou sit a volné
kanaliza¢ni vyusti. V nékterych Usecich nové vybudované kanalizace pak byly na ¢asti tzemi obce
vysazeny kanalizaéni pfipojky pro odvadéni splaskovych odpadnich vod z pfilehlych nemovitosti.

V ramci zku$ebniho provozu COV jsou ze strany maijiteld nemovitosti postupné odpojovany a
vyfazovany z provozu stavajici septiky tak, aby splaskové odpadni vody z nemovitosti odtékaly
domovnim kanalizaénim systémem mimo tyto septiky. U téchto nemovitosti jsou vysazovany nové
kanaliza¢ni pfipojky do nichz jsou pfepojeny spladkové odpadni vody, které jsou svedeny do
kanalizace.

Provozovatelem splaskové kanalizace je CEVAK a.s.

Stavajici kanalizace je po vybudovani nové COV vyuzivana jen pro odvod destovych vod.

Aktualni stav: ;
Jihozapadné od lokality SO.18.L se nachazi nové vybudovana COV a kanalizaéni sit.

Navrh:

Do navrzené kanalizace budou zaustény veSkeré splaskové kanalizani pfipojky, odkanalizovani
bude gravita¢ni (misto napojeni na parc. €. 1266/1, 3323, 3322 — viz graficka ¢ast).

Uvazovano je se zfizenim oddilné kanalizace. Splaskove vody budou vedeny splaskovou kanalizaci
do COV.

Znecisténi odpadnich vod
85 EO

BSK5 85 EO* 60g/d

NL 85 EO * 55¢g/d
CHSK 85 EO *120g/d
N-Nh4 85EO0 * 7g/d

5,10kg/den

4,675 kg/den
10,20 kg/den
0,595 kg/den

Vypocet splaskovych vod

Pocet obyvatel... .. 85

Primérna celkova denni potreba Qp 85 *150 llos/d=... ... 12750 I/d
Maximalni denni potifeba Qd=12750*1,25=...... ... ... .. 15937,5 I/d
Maximalni hodinova potfeba Qh=17812,5 :24*1,8=1195,3 I/h ...... ... 1.0,3321/s

j-2.3. Dest'ova kanalizace

U nové vystavby je nutné v souladu s VyhlaSkou €. 501/2006 Sb. likvidovat dedtové vody v misté
vzniku. DeStové vody z nové zpevriovanych ploch na stavebnich pozemcich mohou byt odvadény do
jednotného kanalizaéniho fadu pouze pfes retenéni nadrz na 15 — ti minutovy dést, ktera bude
soucasti pfed&istovaciho zafizeni kanalizagni pfipojky.

Destové vody mohou byt akumulovany v misté vzniku v jimkach (zdrzich), nebo v jimkach s funkci
zasakovani, popf. kombinace. Destové vody ze zdrze, se mohou v prabéhu roku vyuzivat pro zalivku
zahrad.

Odvodnéni veskerych zpevnénych i nezpevnénych ploch bude vyfeSeno mimo silni¢ni télesa a mimo
pozemky ve spravé Spravy a udrzby silnic JihoCeského kraje.

Podél celé severozapadni hranice lokality bude vyfeSen odvod destovych vod, a to divodu slepé
ukongeného otevieného prikopu na parc. €. 834/6 a zcela chybéjiciho odvodnovaciho zafizeni podél
stavajici komunikace smérem na Dubné.

Projektova dokumentace v dalSich fazich PD bude feSit zpusob odvadéni destovych vod.

Destové vody z komunikaci budou odvedeny navrhovanou deStovou kanalizaci a vyustény do
stavajici jednotné kanalizace na parc. €. 1266/1, 3323, 3322 (viz graficka &ast). Stavajici kanalizace
je po vybudovani COV vyuzivana jen pro odvod destovych vod.
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i.3. Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

Kabelové rozvody NN

Stav:
Pfes jihozapadni ¢ast uzemi prochazi vzdusné vedeni el. energie VN. Zadpadné od lokality se nachazi
vzdu$né kabelové vedeni NN a podzemni kabelové vedeni elektrické energie NN.

Navrh:

Napojeni bude provedeno na stavajici elektricky pilif pobliz komunikace na Dubné (parc.€.700/6) - viz
graficka Cast. Z tohoto pilitfe budou napojeny i stozary VO (samostatné méreni). Konkrétni feSeni
bude navrzeno a konzultovano s EON Ceska republika v dalsi fazi PD.

Kabely budou smyckovany do skfini v pilifich na hranicich jednotlivych parcel. Z nové umisténych
kabelovych skfini budou napojeny jednotlivé oceloplechové, nebo plastové rozvadéce, uréené pro
umisténi elektromérovych souprav.

Pro umisténi jak kabelovych skfini, tak i elektromérovych rozvadécl plati, Ze toto zafizeni musi byt
pfistupné zaméstnancim energetiky z vefejného prostranstvi a to i bez pfitomnosti viastnika
nemovitosti.

UloZeni kabelovych vedeni dle CSN 736005 — v chodnicich, nebo pfilehlych travnatych pasech,
v mistech pfechodll komunikaci bude kabel chranén pfed mechanickym poskozenim chrani¢kou
s tim, Ze souvisejici zemni prace budou provadény v souladu s CSN 736005, véetné 332000-5-52 a
souvisejicich vyhlasek, kabel bude opatfen vystraznou folii umisténou 20 cm nad kabelem.

Spolu s kabely vedeno i uzemnéni pro ochranny vodi¢ elektroinstalace, uzemnéni pouzito i pro
uzemnéni stozart VO

Uzemim probiha vzdusné vedeni VN 22 kV. Pro lepsi vyuZitelnost pozemkd je v US navrzeno zGzeni
ochranného pasma pomoci ochrany vnéjSich vodicu.

i.4. Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni je realizovano v celém feSeném Uzemi, kabely VO budou uloZzeny v chodnicich
podél komunikaci, stozary VO podél komunikaci ve vzdalenosti cca 30-40m od sebe. Na pozemku
parc. €. 700/6 bude provedeno napojeni nového kabelového vedeni VO.

Ovladani osvétleni pomoci soumrakového spinae. Kabely VO uloZeny v chodnicich, v mistech
pfechodd komunikaci bude kabel chranén pfed mechanickym poSkozenim chrani¢kou, Ulozeni
kabelovych vedeni dle CSN 736005. Spolu s kabely VO veden i zemnici vodi¢ pro uzemnéni
ocelovych stozarti VO.

Sodikova svitidla na kovovych metalizovanych stozarech vySky 5 — 6 m, umisténi na rozmezi
chodnik-komunikace (pfip. komunikace — zeleny pas) tak, aby stozary byly vzdy 0,5 m od
komunikace.

i.5. Zasobovani plynem

Pozemky budou napojeny na stavajici vedeni STL plynovodu. Navrhované vedeni STL plynovodu
pro pozemky navazuje na stavajici vedeni STL plynovodu (misto napojeni na parcele parc. ¢. 317/1
— viz graficka Cast).

i.6. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuZiti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se Fidi obecné zavaznou legislativou a mistnimi
vyhlaskami. Lokalita ma vymezeno stanovisté tfidéného komunalniho odpadu (viz graficka ¢ast).

Ukladani odpadd je feSeno v souladu s pfisluSnymi platnymi pravnimi pfedpisy. Nakladani s
odpady je ve spravnim uUzemi feSeno ukladanim tuhého komunalniho odpadu do popelnic a
centralnim svozem na fizenou skladku. Zaroven bude obec organizovat tfidéni PDO pfimo na svém
Uzemi. Tfidény komunalni odpad je shromazdovan do zvlaStnich sbérnych nadob umisténych na
vyhrazenych stanovistich v obci.
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Nebezpe€ny odpad je dvakrat roéné odvazen povéfenou firmou, ktera je opravnénou osobou pro
nakladani s nebezpecnymi odpady. V feSeném uzemi neni a nebude zakladana Zzadna Fizena skladka
odpadl. S ostatnimi odpady bude v feSeném Uzemi nakladano dle pfislusnych platnych pravnich
predpisa.

i.7. Slaboproudé rozvody

Podél severozapadni hranice feSeného Uzemi se nachdazi stavajici podzemni rozvod siti
elektronické komunikacni vedeni.

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuZziti uzemi v feSeném uzemi vyplyvaji z:
- Ochrannych pasem siti technické a dopravni infrastruktury; (rozsah a vyuziti ochrannych pasem je
stanoven pfislusnym zakonem nebo normou)
V daném Uzemi se jedna pfedevsim o respektovani nasledujicich limith vyuziti Gzemi:
- ochranné pasmo vedeni el. energie VN
- ochranné pasmo kabelového vedeni el. energie NN
- ochranné pasmo vzduSného vedeni el. energie NN
- ochranného pasmo STL plynovodu
- ochranné pasmo vodovodniho fadu
- ochranné pasmo kanaliza¢niho fadu
- ochranného pasma siti komunika¢niho vedeni
- Uzemi s archeologickymi nalezy lll. kategorie
- PVO Tiebotovice - ochranné pasmo radaru T¥ebotovice
- ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb — leti§té Ceské Budé&jovice
- ochranné pasmo leti$té¢ s omezenim vzdusnych vedeni VN a VVN — leti§té Ceské
Budéjovice

) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl GUzemniho systému ekologické
stability

Resené Uzemi nezasahuje do zadnych vymezenych ani navrhovanych prvki USES.

Bruha a Krampera, architekti spol. s r.o.
Ceské Budéjovice
Cerven 2020
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