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Zastupitelstvo obce Lipi, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 6 odst. (5)
pism.c) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,stavebni zakon®), a §§ 10, 11 a § 171 zdkona &. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,spravni fad“), v souladu s § 84,
odst. (2), pism. x) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich
predpisd, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném Fizeni podle § 55b ve vazbé na §§ 52 az 53 a § 188 stavebniho zakona a ve
vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU é&. 3 UZEMNIHO PLANU LIPI

v katastralnim tzemi Kalisté u Lipi
(dale téz ,zména €. 3 UP Lipi*)

FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY,

schvéleného usnesenim Zastupitelstvem obce Lipi €. ............ , jehoZz zavazna cast byla
vydana opatfenim obecné povahy s ucinnosti od 16. 7. 2015, ve znéni jeho pozdé&jSich zmén
a Uprav, v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani
podle § 55b stavebniho zdkona ve vazbé na §§ 52 az 53 a § 188 stavebniho zakona a podle
§§ 171 az 174 spravniho fadu.
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. VYROKOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

kterou se méni uzemni plan Lipi takto:

1) Kap. l.c.2, - vymezeni zastavitelnych ploch — vtabulce pfehled vybranych
zastavitelnych ploch se rusi udaj o ploSe SO.2a.K/U nasledovné:

| Kalisté u Lipi (684007) | SO.2a.K/U | Smi$ena obytna | 218 ]

2) Kap. l.c.2, - vymezeni zastavitelnych ploch — vtabulce prehled vybranych
zastavitelnych ploch se se vklada udaj o plochach SO.2a.K/U a nové oddélené
S0.2c.K nésledovné:

Kalisté u Lipi (684007) SO.2a.K/U | SmiSena obytna 1,71
Kalisté u Lipi (684007) S0.2¢c.K SmisSena obytna 0,47

3) Kap.l.d.2. — vodohospodarské feSeni — v odstavci Kanalizace bude nahrazen text:
,Plochy SO.2b.K/U a SO.10.K/U mohou byt do doby vystavby obecni COV
odkanalizovany na domovni COV s vypousténim preéidténych odpadnich vod do
vsaku.”, textem: ,Plochy S0O.2.b.K/U, SO.10.K/U a S0.2c.K mohou byt do doby
vystavby obecni COV odkanalizovany individuaing.*

Do vyctu ploch, které mohou byt odkanalizovany individualné bude doplnéna plocha
S0.2¢.K néasledovné: ,Véechny nové plochy budou odkanalizovany na novou COV Lipi
(pfednostné navrhovat oddilnou kanalizaci, kromé& plochy BZU.1.K/U, BZU.3.K/U
a SO.2c.K, které mohou byt odkanalizovany individualné.®

4) Kap.l.f.2. - v poslednim odstavci podminky prostorového uspofadani bude nahrazen
text: ,Plochy SO.2.b.K/U a SO.10.K/U mohou byt do doby vystavby obecni COV
odkanalizovany na domovni COV s vypousténim preéisténych odpadnich vod do
vsaku.”, na: ,Plochy SO.2.b.K/U, SO.10.K/U a SO.2.c.K. mohou byt do doby vystavby
obecni COV odkanalizovany individuaing.*

Udaje o poétu listi zmény &. 3 Gzemniho planu Lipi a poétu vykresu grafické éasti

Vyrokova &ast zmény &. 3 UP Lipi obsahuje
= Textova Cast strana 4
= Graficka ¢éast

l.1. Vykres zakladniho €lenéni uzemi M 1:5000

l.2. Hlavni vykres M 1:5000

l.4. Hlavni vykres — koncepce doprani a technické infrastruktury M 1:5000

Clenéni vykresti vyplyva z nyni platného UP.,



1. ODUVODNENI

1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pofizeni zmény ¢. 3 Uzemniho planu Lipi

Zastupitelstvo obce Lipi dne 28. 6. 2021 svym usnesenim rozhodlo o pofizeni

zmény €. 3 UP Lipi, zkrdcenym postupem pofizeni dle § 55a a nésledujicich stavebniho
zakona. Soucasti byla stanoviska pfislusnych dotéenych organu v oblasti Zivotniho prostiedi,
z nichz nevyplynul poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.

Zastupitelstvo obce schvalilo i pofizovatele zmény ¢. 3 UP Lipi vsouladu s §6
odst. 1 stavebniho zakona, kterym je Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Uzemniho
planovani

Redené Gzemi zmény ¢. 3 UP Lipi je vymezeno v grafické ¢asti této lzemné& planovaci
dokumentace (dale jen ,UPD").

O pofizeni zmény ¢. 3 UP Lipi a jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo obce Lipi (dale
jen ,ZO") dne 28. 6. 2021 svym usnesenim ¢.50/2021 s tim, Ze zména €. 3 UP je
pofizovana zkracenym postupem podle §55a a§55b stavebniho zakona.
Navrhovatelem na pofizeni zmény €. 3 UPnM je fyzicka osoba.

Projektantem zmény &. 3 UP je Ing. arch. Petr Hete$a, autorizovany architekt CKA 01414,
H&B PENTA s.r.o., Architektonicky ateliér, Senovazné nam. 1736, 37001 Ceské
Budéjovice.

Ur&enym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi pofizovani jednotlivych fazi UPD je
Ing. Jifi Krémaf¥, starosta obce Lipi.

Navrh zmény & 3 UP pro vefejné projednani byl zpracovan podle stavebniho zakona
a vyhlasky ¢&.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu,
(dale jen ,vyhlaska €. 500/2006 Sb.), a to v souladu s obsahem zmény €. 3 UPnM, o kterém
rozhodlo ZO svym usnesenim €. 50/2021.

Verejné projednani o zméné &. 3 UP Lipi
Bude doplnéno pofizovatelem po kondni verejného projednanixei]

2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU

Z hlediska zmény €. 3 uzemniho planu Lipi nedojde k nesouladu v koordinaci
vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahu.

Lipi je obec leZici v okrese Ceské Budgjovice v Jihogeském kraji, zhruba 9,5 km jihozapadné
od Ceskych Budé&jovic. Obec Lipi sousedi s obcemi Habfi, Dubné, Homole, Hradce, Vrabce
a Zavraty a z hlediska SirSich vztahtd je Zména ¢. 3 UP Lipi déle koordinovana s jejich
platnymi Gzemnimi plany.

Obec Lipi je dopravné napojena silnici 111/14330 jdouci vychodné od Lipi sidlem Kalisté u
Lipi, obci Litvinovice do mésta Ceské Budgjovice. Jihozapadni &ast obce Lipi je dopravné
obslouzena silnici 11/14319 jdouci severozapadné do obce Kvitkovice a Cakova,
jihovychodné do obce Zavraty s napojenim na silnici 11/143.
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Pfi koordinaci v Uzemi se vénuje pozornost zejména navaznosti dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury a prvkd USES.

Ve zméné &. 3 UP nejsou stanoveny 7adné pozadavky na koordinaci vyuzivani tzemi
z hlediska 8irSich vztahi v Gzemi zejména navaznosti na sousedni obce. Redené Gzemi
zmeény €. 3 se nachazi uvnitf spravniho tzemi obce. Jedna se zejména o Upravu dopravniho
feSeni a o zmény funkéniho vyuZiti ploch v ndvaznosti na sousedni pozemky, resp. na feSeni
navrzené ve stavajicim tzemnim planu, které je patrné z grafické ¢asti dokumentace.

Zména ¢. 3 UP je v souladu s UP sousednich obci.

Z koordinace vyuzivani feSeného Uzemi zmény &. 2 z hlediska SirSich vztah( vyplyvaji
pozadavky respektovani a zohlednéni nasledujicich limitd v tzemi:

"1 archeologicka zona lll. kategorie (mimo zény 1. a 2.)

71 ochranné pasmo komunikaci

[ ochranné pasmo k ochrané pred nebezp. a klamavymi svétly - leti§té Pland u Ceskych
Budéjovic

] ochranné pasmo ornitologické — vn&jsi - letisté Plana u Ceskych Budéjovic

71 ochranné pasmo pozemnich zafizeni svételnych a radionavigaénich - letidté Pland u
Ceskych Budgjovic

1] celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho prostfedku Ceské
Budéjovice)

3. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

3.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE, V PLATNEM
ZNENI

1. PUR CR, v platném znéni stanovuje celorepublikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi republiky, urCuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové
osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlastnimi Gkoly pro dot¢ené resorty a zpracovani
UPD, a oznacuje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Redené Uzemi zmény & 3 je soudasti rozvojové oblasti republikového vyznamu Ceské
Budéjovic OB 10 s predpokladem rozvoje civilizaénich hodnot, zejména v oblasti bydleni.
Redené Gzemi zmény &. 2 se nenachazi v zadné specifické oblasti a nedotyka se Zzadnych
zameru v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zmé&nach v tzemi dle PUR CR, v platném znén :

1 moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a
dobudovani pfi sou¢asném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
Gzemi

'] rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazeni
Prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zabordm ploch vefejné zelené slouzici svému Gcelu,

71 ochranu a vyuZiti rekreacniho potencialu krajiny

] minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi

Tyto Ukoly a kritéria jsou v souladu s PUR CR, v platném znéni fe$eny nasledujicim
zpUsobem: ]

) ve zméné ¢.3 UP jsou vytvofeny podminky pro rozvoj bydleni

71 v uzemi jsou respektovany prvky USES, krajinné i pfirodni hodnoty



Vzhledem k vyznamu zmény €. 3 UP Lipi neni predpoklad nesouladu s 1. aktualizaci PUR
CR.

Zména &. 3 UP je v souladu s PUR CR, v platném znéni.

3.2. VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

Resené Gzemi je soucasti Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni vSech svych
aktualizaci (dale jen ,ZUR JEK v platném znéni“), vydané Zastupitelstvem JihoCeského kraje
s ucinnosti od 9.3.2017, tedy se zahrnutymi aktualizacemi ¢&islo 1,2, 3,5a 6,7 a8 a po
vydani rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, ktery nabyl pravni moci dne 18. 9.
2017.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR:
1) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajis§téni udrzitelného rozvoje Uzemi

véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tizemniho rozvoje je v UP respektovano
zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych pilifa udrzitelného rozvoje.

] Soulad navrhu zmény s prioritami pro zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostredi je feSen v

nasledujicich bodech:

- jsou respektovany stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zésady pro ¢innost
v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi pro krajinu s predpokladanou vyssi mirou

urbanizace

- z hlediska ochrany ovzdusi, plid a vod v uzemi pfed znecisténim nejsou navrhovany zadné
zafizeni, ¢innost a déje s negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho a obytného prostfedi,

- z hlediska ochrany zemédélské a lesni pudy neni potfeba v feSeném Uzemi provadét
ochranu pfed vodni a vétrnou erozi, pfed svahovymi deformacemi a pfipadné zabory
kvalitni pidy jsou fadné oduvodnény, hodnoty tzemi pro zemédélské a lesni hospodareni
jsou pri FeSeni UP respektovany a jsou podporovany zejména ekologické a ekonomické
pfinosy téchto hospodarskych €innosti,

- z hlediska ochrany, zachovani, udrzeni jedineéného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvareni charakteru typického krajinného razu jsou minimalizovany necitlivé zasahy do
krajiny, navrhované dopravni stavby jsou vétSinou vedeny v mistech pavodnich silnic a
komunikaci.

1 Soulad navrhu zmény s prioritami pro zajisténi hospodarského rozvoje kraje je fesen

v nasledujicich bodech:

- zména €. 3 UP je situovana v rozvojove oblasti OB10 Ceské Budsjovice, coz je v souladu s
PUR CR, v platném znéni a ZUR JEK v platném znéni,

- zména ¢€.3 UP zachovava podminky a prostor pro rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho
hospodarstvi,

- jsou zachovany podminky pro hospodarsky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti
v feSeném Uzemi, coz se promitne i do SirSiho okolniho Uzemi

71 Soulad navrhu zmény s prioritami pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel:

- je vyuzita priorita pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani
volné krajiny, zastavitelné plochy jsou situovany v ndvaznosti na zastavéné uzemi, jsou
respektovany stavajici historicky utvarené sidelni struktury a ochrana tradi¢niho obrazu
vesnickych sidel v krajing,

- pfi FeSeni navrhu zmény UP je respektovan charakter krajiny, podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny tak, aby nebyla pfipustna zastavba vymykajici se méfitku
krajiny a vyrazné narusujici krajinny a architektonicky raz a negativné ovliviujici
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panoramatické pohledy,

2) Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uUzemi, které
svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojové osy) je v souladu, feSené Uzemi je soudasti rozvojové oblasti OB10 Ceské
Budéjovice.

3) Zprfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR CR, v platném znéni a
vymezeni dalSich specifickych oblastni nadmistniho vyznamu je v souladu, feSené Gzemi
neni soucasti specifické oblasti.

4) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridortd vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridort nadmistniho vyznamu, ovliviujicich Uzemi vice obci, v€etné ploch a
koridort vefejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a dzemnich rezerv

je v souladu, v feSeném Uzemi se nenachazi plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, ani
plochy a koridory vefejné infrastruktury, ani plochy uzemniho systému ekologické stability a
Uzemnich rezerv.

5) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Gzemi kraje ]

Soulad navrhu zmeény €. 3 UP se ZUR JEK v platném znéni v oblasti Gzemnich podminek
ochrany a rozvoje prirodnich hodnot je zajistén respektovanim téchto zasad pro rozhodovani
0 zménach na Gzemi:

[ pfi feSeni zmény UP je respektovan charakter krajiny dle vymezeni krajinného razu,

"1 pfi feSeni zmény UP jsou respektovany vodohospodaiské zajmy v Uzemi, ochrana vodnich
tokd, vodnich ploch, ochrana zdroju podzemni a povrchové vody, ochrana vodnich
ekosystéma,

"1 pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch jsou zohledhovany zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu a pozemku uréenych k plnéni funkce lesa, nové rozvojové
plochy jsou situovany prednostné mimo I. a Il. tfidu ochrany zemédélského padniho fondu a
mimo lesni pozemky.

Soulad zmény &. 3 UP se ZUR J&K v platném znéni v oblasti Gzemnich podminek ochrany a

rozvoje kulturnich hodnot je zajistén respektovanim téchto zdsad pro rozhodovani o

zménach na Uzemi:

71 ochranu uzemi s archeologickymi ndlezy je zajisténa formou vymezeni limitd vyuziti uzemi
a v koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

"1 pFi feSeni navrhu UP je respektovan charakter krajiny, podminky prostorového usporadani
jsou stanoveny tak, aby nebyla pfipustna zastavba vymykajici se méfitku krajiny a vyrazné
narusujici krajinny a architektonicky raz,

Soulad zmény &. 3 UP se ZUR J&K v platném znéni v oblasti Gzemnich podminek ochrany a

rozvoje

civilizaénich hodnot je zajistén respektovanim téchto zdsad pro rozhodovani o zménach v

Uzemi:

1 jsou vytvareny podminky pro rozvoj obytnych v navaznosti na Uzemi s dobrou dopravni
dostupnosti a v dosahu pracovnich sil,

"1 civilizacni hodnoty v FeSeném Uzemi jsou posileny zejména navrhem novych ploch
Dopravni infrastruktury a navrhem rozvoje technické infrastruktury.

1 pfi vymezeni velkych rozvojovych ploch je feSeno i jejich napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu,

1 navrhované dopravni stavby a sité technické infrastruktury jsou Uzemné zajistény formou
Verejné prospésnych staveb.




6) Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni )

Navrhem FeSeni zmény ¢. 3 UP je respektovano umisténi v krajinném typu — krajina

s predpokladanou vyssi mirou urbanizace

Krajina s predpokladanou vy$Si mirou urbanizace:

Charakteristika krajiny: uzemi vymezenych rozvojovych os a oblasti, do nichz méa predevsim
smérovat urbanisticky rozvoj kraje, vyjma Uzemi, kde rozvojové osy protinaji specifické
oblasti.

Cilova charakteristika krajiny:
krajina s vy$§i mirou urbanizace a s tim spojenym vy$Sim podilem zastavénych Uzemi
vhodné zakomponovanych do krajiny

Navrhem zmény &. 3 UP jsou dodrZeny nasledujici zasady pro &innost v izemi a
rozhodovani o

zmeénach v Uzemi vymezené pro vysSe uvedeny typ krajiny.

'] zastavitelné plochy jsou zachovany ve vazbé na zastavéné Uzemi obce

'] pfi navrhu je zajisténa dostatecna dopravni obsluznost

") ndvrhem se podpoii rozvoj cestovniho ruchu v uzemi

1 navrh respektuje, doplfiuje a upravuje prvky USES

1 navrhem bude podporena a zlepSena prostupnost krajiny

71 zména ¢&. 2 nebude mit pro vySe uvedeny krajinny typ zadny zasadni a negativni vliv.
Vyrazna struktura krajiny ztstane zachovana.

7) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a opatreni k
zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacénich Uzemi, pro které lze prava
K pozemklm a stavbam vyvlastnit

Ve spravnim Gzemi obce Lipi se nenachazi v souladu se ZUR J&K v platném znéni z4dné
verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti stadtu ani vymezené asanacni Uzemi, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit.

8) Stanoveni pozadavkl na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni
kultury )

navrhem zmény UP jsou respektovany vSechny obecné platné pozadavky vyplyvajici z této
kapitoly.

9) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti uzemni
studii ZUR JEK v platném znéni nevymezuji Zzadné plochy a koridory nadmistniho vyznamu,
ve kterych by bylo uloZeno provéfeni zmén jejich vyuZiti tzemni studii.

10) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéni planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani 0 zménach jejich vyuziti

ZUR JEK v platném zné&ni nevymezuiji zadné plochy ani koridory, ve kterych je pofizeni
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Zména &. 3 UP je v souladu se ZUR JEK v platném znéni.
4. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména &. 3 UP Lipi je v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani obsazenymiv § 18 a § 19



stavebniho zakona 183/2006 Sb., nebot respektuje koncepci rozvoje lzemi s ohledem na
hodnoty a podminky Uzemi, které byly stanoveny ve vydaném UP Lipi.

Cilem uzemniho planovani je vytvaret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

1) Priznivé Zivotni prostredi: Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa zejmeéna respektovanim
zakladnich skladebnych prvk USES a navrzenych opatieni pro jeho zakladni skladebné
prvky,

respektovanim zasad ochrany ZPF, feSenim odkanalizovani feSeného tUzemi do centralni
COV a

navrzenou plosnou plynofikaci feSeného Uzemi. Z hlediska ochrany zdravi je potfeba provérit
pozadavky a podminky v navazujicich Fizenich a zejména podrobnéjSich dokumentacich,
tzn.

nezavadnosti zaméru navrhu staveb a technologii vyroby a skladovani ve vztahu k obytné
zastavbé.

Nutno eliminovani negativnich vlivi (pfipadny hluk z dopravy a z okolnich vyrobnich
provozul) a

spIinéni zejména hygienickych limitd.

") Podminky pro hospodarsky rozvoj:
Reseni navrhu zmény €. 3 UP nezhorSi hospodarsky rozvoj v uzemi.

1 Podminky pro soudrZnost spole€enstvi obyvatel v Gzemi:

Vlivem Fedeni zmény &. 3 UP dochazi k udrzeni civilizagnich hodnot v disledku zachovani
ploch pro bydleni, dobra dopravni dostupnost, dobra dostupnost inzenyrskych siti celého
Uzemi.. Koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce vychazi ze soucasného
stavu a vymezenych hodnot, respektuje podminky uzemi (stavajici limity).

"1 Ochrana urbanistickych, architektonickych a estetickych hodnot v Uzemi: Na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a rfeSeni
staveb jsou stanoveny v regulativech, které respektuji stavajici charakter a hodnoty tzemi.
Neni stanoveno poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizace), neni vymezena ani Uzemni
rezerva.

1 Ochrana nezastavéného uzemi:

Nezastavénym Uzemim se rozumi Uzemi, kterd nelze zastavét viibec nebo ktera Ize zastavit
vyjimeCné a za zvlastnich podminek stanovenych pro takovy ucel obecné zavaznymi
predpisy nebo uUzemné planovaci dokumentaci. V navrhu zmény UP je soulad s cili
Uzemniho planovani zajiStovan duslednym respektovdnim a ochranou nezastavéného
Uzemi, zejména pfirodnich prvkd v Uzemi, kterymi jsou vodni plochy a toky, lesy, zelen v
krajiné a vymezenim uzemniho systému ekologické stability. Ochrana historickych hodnot je
ve zméné €. 3 UP zabezpecCena respektovanim Gzemi s archeologickymi nalezy.

Lze konstatovat, ze zména €. 3 UP je pro obec pfijatelna a Ze pfinos navrzeného feSeni
prevazi nad jeho moznymi negativnimi dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohroZzeny
podminky Zivota budoucich generaci.

5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 3 uzemniho planu Lipi je zpracovéana v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v
oboru Uzemniho planovani, zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
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vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, vyhlaskou 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu. ]

Zména €. 3 respektuje ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vydaného UP Lipi.6.

6. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 3 uzemniho planu Lipi je zpracovana v souladu se stanovisky dotéenych organa,
které byly obsazeny v zadani, pravem chranéné zajmy dotéenych osob nejsou dotceny.
V terminu pro vefejné projednéni pofizovatel obdrzel stanoviska

Bude doplnéno porizovatelem po konani verejného projednani.
Vyhodnoceni je souc€asti spisu.

a) Pozadavky na ochranu vefejného zdravi

Ve zméné €. 3 UP jsou respektovany pozadavky na ochranu vefejného zdravi vyplyvajici ze
zakona €. 15/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné& nékterych souvisejicich
zakonu, v platném znéni a z nafizeni viaddy CR &.272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed

nepfiznivymi U¢€inky hluku a vibraci, v platném znéni.

HRANICE NEGATIVNICH VLIVU - umisténi staveb s chran&nymi vnitfnimi i venkovnimi
prostory — je mozné pouze za podminky, ze v dal§im stupni projektové pfipravy bude
prokdzano, Zze nebudou prekro€eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech, v pfipadé potfeby budou navrzena a realizovana technicka opatfeni

V FeSeném Uzemi musi byt dodrzovany v8echny platné hygienické Predpisy. V Uzemi
nebudou pfipustény Cinnosti, které vedou nebo by mohly vést ke zhorSeni kvality ovzdusi.

b) Pozadavky na civilni ochranu a bezpeénost

Pozadavky civilni ochrany obyvatelstva stanovuji rozsah prav a povinnosti samospravnych
organu. Pozadavky ochrany obyvatelstva v Uzemnim planovani jsou specifikovany v § 20
vyhladky MV CR ¢&.380/2002 Sb. (k pFipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva) v
platném znéni. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového,
resp. Havarijniho planu Jihoceského kraje.

1) ochrana Uzemi pred prlchodem prilomové viny vzniklé zvla$tni povodni
Resené uzemi neni ohrozeno prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.

2) zona havarijniho planovani
Uzemi feSené Uzemnim pldnem neni soucésti zény havarijniho planovani, neni ohrozeno
unikem nebezpecné latky ani v dosahu dusledkd potencidlni jaderné havarie.

3) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Z&kladni ochranou obyvatelstva pfed UC€inky mimofaddné udalosti je ukryti v Ukrytovych
prostorech. K ukryti obyvatelstva se vyuzivaji ochranné vlastnosti uzavienych prostora v
béznych stavbach, dané predevS§im pevnosti a tuhosti stavebnich konstrukci, moznosti
oddéleni se od vnéjSiho prostiedi a nizkou prostupnosti nebezpeénych Skodlivin stavebnimi
materidly. Ochranné vlastnosti Ukrytovych prostord se podle potfeby pfi ukryti dale prabézné
zkvalitiiuji vhodnymi opatfenimi, ktera Ize svépomocné a s vyuzitim pfimo dostupnych
pomucek v Ukrytu realizovat.
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4) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
V pfFipadé nutnosti evakuovat obyvatele z feSeného Uzemi bude postupovano podle platnych
predpisl a havarijniho planu kraje.

5) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Na Uzemi obce se nenachazeji zadné sklady materialu CO Ministerstva vnitra, Hasi¢ského
zachranného sboru JihoCeského kraje, obce, pravnickych ani podnikajicich fyzickych osob.

V prfipadé nutnosti mohou byt nékteré vhodné stavajici pozemky a objekty docasné
vyuzivany pro potfeby civilni ochrany.

6) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo sou€asné zastavéna uzemi a
zastavitelna uzemi obce

V FfeSeném Uzemi se nenachazeji latky ohrozujici v pfipadé havarie bezpe€nost nebo lidské
zdravi. Uzemni plan nenavrhuje plochy pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeé&nych latek.

7) zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych

ucinku kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi ¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho
pusobeni rizik vzniklych mimorféddnou udalosti ohroZujici Zivot, zdravi, majetek nebo Zivotni
prostfedi. Likvidaénimi a obnovovacimi pracemi pak c¢innost k odstranéni nasledku
zpusobenych mimofadnou udalosti.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace (dale ZL a OP) k odvraceni a k odstranéni
8kodlivych Gc€inkd kontaminace vzniklé pfi mimofadné situaci provadéji zakladni slozky
integrovaného zachranného systému, a to prfedevsim jednotky pozarni ochrany zafazené do
ploSného pokryti kraje, které jsou vybaveny technikou a materialem k plnéni tohoto Ukolu.
Zjistovani a oznacovani nebezpecnych oblasti, detekce plyni a nebezpecnych latek,
provadéni dekontaminace v prostfedi nebezpecnych latek, provadéni zajistuje Chemicko-
technicka sluzba Hasiéského zachranného sboru CR. Na provadéni ZL a OP se na vyzadani
dale podileji ostatni slozky integrovaného zachranného systému, a to pfedevsim vyclenéné
sily a prostfedky ozbrojenych sil a zafizeni civilni ochrany pro zabezpeceni dekontaminace
terénu, osob, odévl a vécnych prostfedkd. Personal a prostifedky zakladnich a ostatnich
sloZzek jsou za véle€ného stavu oznaceny mezindrodné platnymi rozpoznavacimi znaky
civilni ochrany.

Aby mohla chemicko-technicka sluzba a zafizeni civilni ochrany plnit své Ukoly, musi mit

k dispozici stavby dotéené pozadavky civilni ochrany, jejichz stavajici technologické
vybaveni je po Upravach vyuzitelné k dekontaminaci a chemické laboratofi. Ve stavajicich
rodinnych domech starSich i novéjsich se pocita s moznosti zfizeni improvizovanych

akrytd.

8) ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi

V FeSeném Uzemi se nevyskytuji a ani nejsou Uzemnim planem navrhovany plochy nebo
objekty, kde by byly skladovany a pouzivany nebezpecné latky. V FfeSeném uUzemi se
nenachazeji Zzadné dalsi zatéZe nebo rizika ohrozujici zdravi nebo zivoty obyvatel.

9) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzove zdsobovéani obyvatelstva pitnou vodou pfi zachovani jejiho nezbytného mnozstvi a
nezavadnych vlastnosti se bude zajiStovat v pfipadé, ze nelze zabezpedit bézné zasobovani
obyvatelstva pithnou vodou pro vefejnou potfebu. Hromadné zasobovani obyvatel pitnou
vodou zajiStuji provozovatelé vodovodl. Pfi zasobovani pitnou vodou je provozovatel
opravnén prerusit nebo omezit dodavky jen v pfipadech stanovenych zdkonem a soucasné
je povinen zajistit nahradni zasobovani pitnou vodou. Postup organu kraju a obci k zajisténi
nouzového zasobovani vodou je feSen Smérnici Ministerstva zemédélstvi €.j. 416578/2001-
6000 ze dne 20.12.2001.

Seznam subjektu Sluzby predavaji organy krizového Fizeni tzemné pfisluSnému hasi¢skému
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zachrannému sboru kraje, jako podklad pro uzavieni pisemnych dohod k poskytnuti
planované pomoci na vyzadani podle §21 zakona €. 139/2000 Sb. Nouzové zasobovani
vodou je soucasti krizovych a havarijnich plant podle zvlastnich pfedpisu. Stanovisté pro
cisterny pro havarijni zasobovani pitnou vodou jsou: naves obce a dale dle potfeby dalSi
vefejné pristupna mista.

Nouzové zdsobovani elektrickou energii neni centralné navrhovano.

¢) Pozadavky na poZarni ochranu

Voda pro ucely haseni pozaru v sidlech bude vyuzivana z hydrantd vodovodniho fadu,
pfipadné pouzita z umeélé nadrze v centralni ¢asti sidla €i dovazena v cisternach, Cerpana z
mistnich rybnikd, pfipadné dalSich rybnikd v blizkosti obce. Po vybudovani vefejného
vodovodu bude vyuzivana voda z hydrantt vodovodniho fadu. Navrhem Zmény €. 3 UP Lipi
nejsou ménény stavajici zasady pozarni ochrany, nejsou dotCeny zdroje pozarni vody a
pristupnost staveb pro jednotky HZS oproti stavajicimu UP.

d) PoZadavky na obranu a bezpec€nost statu
Resenim zmény €. 3 UP Lipi nebudou dotCeny vojenske objekty a vojenska zafizeni. Celé
feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokac¢niho prostfedku Ceské Budéjovice)

e) Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin a geologické stavby tzemi
ReSenim zmény & 3 UP Lipi nejsou dotleny loZiska nerostnych surovin ani zadné
geologické stavby.

f) Pozadavky na ochranu pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Na feSeni zmény UP se nevztahuji Zadné zvlastni pozadavky na ochranu pfed povodnémi a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy. V feSeném Uzemi nejsou navrzena protipovodniova
opatreni.

g) Pozadavky na ochranu zemédélského padniho fondu
Zména €. 3 UP nevymezuje nové zastavitelné plochy s pozadavkem na ochranu
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) ve smyslu § 4 a § 5 zdkona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského puadniho fondu, v platném znéni.

h) PoZadavky na ochranu pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

V navrhu zmény ¢. 3 UP jsou chranény a respektovany lesni celky resp. pozemky uréené
k plnéni funkci lesa (dale jen ,PUPFL®). V plochach uréenych k zastavéni, mohou byt
umistovany stavby ve vzdalenosti nejméné 30 metrd od okraje PUPFL. V Uzemi nejsou
navrzeny plochy k vynéti z PUPFL.

i) PoZadavky na ochranu ovzdusi

V navrhu zmény &. 3 UP jsou respektovany pozadavky na ochranu ovzduS$i vyplyvajici ze
zakona €. 101/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni, a z krajského programu
snizovani emisi tak, aby byla dodrzena pfipustna Uroven znecisténi ovzdusi. Plynofikaci
obce Lipi jsou vytvofeny podminky pro zaménu spalovani tuhych paliv ze stavajicich zdroju a
postupné nahrazeni u$lechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdroji energie a tim snizeni
znecisténi ovzdusi. Pfi navrhovani ploch k zastavéni jsou respektovana pasma hygienické

ochrany.

i) Pozadavky na ochrannd pasma, limity vyuziti Uzemi
Jsou respektovana nasledujici ochranna pasma:

- komunikaci

- komunikaéniho vedeni

- kanalizace

- vodovodniho fadu

- Cerpaci stanice vody
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- vedeni el. energie VN 22kV a VVN

- kabeloveho vedeni el. energie VN 22kV

- STL plynovodu

- ochranné a bezpec¢nostni pasmo VTL plynovodu — stav, navrh

- regulacni stanice VTL plynovodu

- ochranné pasmo k ochrané pred nebezp. a klamavymi svétly - leti§té Plana u Ceskych
Budéjovic

- ochranné pasmo ornitologické — vnéjsi - letité Plana u Ceskych Budéjovic

- ochranné pasmo pozemnich zafizeni svételnych a radionavigacnich - letisté Plana u
Ceskych Budgjovic

- archeologicka zoéna |l.

- archeologicka zdna lll. — celé FeSené uzemi mimo archeologickée zény I. a ll.

- radiolokaéniho prostiedku Ceské Budé&jovice

- vzdalenost 50 m od okraje lesa

k) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:
Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhu staveb:
vystavba, rekonstrukce a opravy délniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni
vystavba vedeni VN a VVN
vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice. ..)
vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Zména é. 3 UP Lipi je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpis.

7. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU NAVRHU OBSAHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU LIPI

Zména &. 3 UP Lipi je zpracovana v souladu se schvalenym Navrhem obsahu zmény
tuzemniho planu Lipi. ]

V rdmci pozadavku obsahu zmény & 3 UP byla zruSena podminka povinnosti COV
a umoznéni individualniho ¢isténi odpadnich vod v domovnich

Vyc&et zmén ze schvaleného Navrhu obsahu zmény dzemniho planu Lipi:
Z plochy oznac¢ené jako SO.2a.K/U, je nové oddélena plocha SO.2¢c.K

8. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Nepredpoklada se zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.
Resené Uzemi je z hlediska usporadani krajiny soudasti krajinného predélu mezi oblastmi
Ceskobudé&jovické panve (severni &ast feSeného UGzemi) a oblasti Kamenoujezdsko
(jizni ¢ast feSeného Uuzemi), na zapadé navazuje Uzemi na CHKO Blansky les.
Cilova charakteristika krajiny je krajina s prfedpokladanou vy$Si mirou urbanizace s vy$Sim
podilem zastavénych Uzemi vhodné zakomponovanych do krajiny. Provéfované zmény UP
Lipi se nedotykaji vymezenych prvki USES. Provéfovana zména funkéniho vyuZziti vySe
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uvedenych pozemkl na plochy zelefi soukromé nezasahuje do ploch | a Il. Tfidy ochrany
ZPF. Provéfovana zména nezasahuje do koncepce Uzemniho planu Lipi.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Redeni navrhu zmény &. 3 je invariantni a vychazi z urbanistické koncepce schvaleného UP
Lipi. ReSeni navrhu zmény &. 2 tzemniho planu vychazi i ze schvéleného Gzemniho planu
véetné jeho zmén, které reagovaly na potfeby rozvoje obce. Navrh Uzemniho planu vytvari
predpoklady pro vystavbu a trvale udrzitelny rozvoj Uzemi vyvazenym feSenim a rozvojem
podminek pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, pfi
zachovani a vytvareni podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, respektovanim kulturniho a
architektonického dédictvi a ochrany pfirody.

ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména &. 3 UP Fedi lokalitu SO.2a.K/U, kterou rozdéluje na 2 samostatné bloky s odlisnym
znacenim. Funkéni vyuziti zstava nezménéno (plochy smisené obytné).

Cast plochy SO.2a.K/U bude nové oznagena SO.2c.K. a jsou na ni nové specifikovany
podminky vystavby. Je vypusténa povinnost pofizeni Uzemni studie a podminka napojeni
splaskové kanalizace na centralni Cistirnu odpadnich vod.

Limity vyuziti zemi zGstavaji jako plvodni — ochranné padsmo dopravnich staveb, ochranné
pasmo radiolokaéniho prostfedku Ceské Budgjovice) - (celé Fe$ené Gzemi), ochranné pasmo
pozemnich zafizeni svételnych radionavigacnich letisté Plana u C. Budgjovic, ochranné
pasmo s vyskovym omezenim staveb — leti$té Plana u C. Budgjovic (celé fedené tzemi).

ZDUVODNENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury se Zménou &. 3 UP Lipi neméni.

ZDUVODNENI VYMEZEN{ PLOCH, VE KTERYCH JE POTREBA JEJICH DALSI VYUZITI
PROVERIT UZEMNI STUDII

V feSeném uzemi zmény €. 3 nejsou vymezeny nové lokality, ve kterych je potfeba jejich
dalSi vyuziti proveéfit Gzemni studii.

10. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Jednim z hlavnich cild uzemniho pldnovani je ochrana krajiny jako podstatné slozky
prostfedi Zivota obyvatel. S ohledem na to Uzemni planovani ur€uje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. )
Plochy bydleni - plochy smiSené obytné, plochy bydleni v zemédélskych usedlostech v UP
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k.a. oznaceni vyméra | zahajena ¢i dokonéena vymeéra
(ha) vystavba RD k dispozici (ha)
Lipi (684023) SO.1.L/U 1.21 0.00 1.21
Lipi (684023) SO.2.L 0.29 0.00 0.29
Lipi (684023) S0.3a.L 0.28 0.28 0.00
Lipi (684023) S0O.3b.L 0.20 0.00 0.20
Lipi (684023) S0O.4.L/U* 3.24 0.00 3.24
Lipi (684023) S0.5a.L 0.32 0.00 0.32
Lipi (684023) S0O.5b.L/U 1.30 0.00 1.30
Lipi (684023) S0.6.L/U 0.29 0.00 0.29
Lipi (684023) SO.7.L/U 1.41 0.00 1.41
Lipi (684023) SO.1L/uU* 2.41 0.00 2.41
Lipi (684023) S0.9a.L/U 0.76 0.00 0.76
Lipi (684023) S0.9b.L/U 1.00 0.00 1.00
Lipi (684023) SO.11.L 1.16 0.00 1.16
Lipi (684023) SO.12.L/U 0.56 0.00 0.56
Lipi (684023) S0.13.L 0.22 0.00 0.22
Lipi (684023) S0.14.L/U 0.55 0.00 0.55
Lipi (684023) S0.15.L/U 0.42 0.00 0.42
Lipi (684023) S0.16.L 2.31 1.08 1.23
Lipi (684023) S0.17.L 0.44 0.00 0.44
Lipi (684023) S0.18.L/U 3.46 0.00 3.46
Lipi (684023) SO.19.L 0.16 0.00 0.16
Kalisté u Lipi (684007) SO.11.K/IR 9.69 0.00 9.69
Kalisté u Lipi (684007) S0.2a.K/U 1.71 0.00 1.71
Kalisté u Lipi (684007) S0.2b. K/U 0.83 0.00 0.83
Kalisté u Lipi (684007) S0.2c. K 0.47 0.00 0.47
Kalisté u Lipi (684007) S0.3.K/U 1.47 1.47 0.00
Kalisté u Lipi (684007) S0.4a. K/U 1.58 0.00 1.58
Kalisté u Lipi (684007) S0.4b.K 1.08 0.00 1.08
Kalisté u Lipi (684007) S0.6.K/U 1.96 0.00 1.96
Kalisté u Lipi (684007) S0.9.K/U 0.44 0.00 0.44
Kalisté u Lipi (684007) S0.10.K/U 0.48 0.00 0.48
Celkem plochy smiSené obytné 41.70 2.83 38.87
Lipi (684023) BZU.3.L/U 2.56 0.00 2.56
Lipi (684023) BZU.5.L 2.77 0.00 2.77
Celkem bydleni v zemédélskych usedlostech 5.33 0.00 5.33
Celkem 47.03 2.83 44.20

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydieni:

Demograficky vyvoj poétu obyvatel v obci Lipi za uplynulé obdobi 20 let (idaje z CSU):
1996 — 480 obyvatel, 2016 — 629 obyvatel, celkovy pfirastek je 149 obyvatel. (1b.j./ 3 os [

50 b.j.)

Demograficky vyvoj, shatky (spole¢né souziti), rozvody (nechténé souziti) v obci Lipi za

uplynulé o
obdobi 10 let (Udaje z CSU):
1996 — 2016: 55 snatkl, 32 rozvodu

Odhad vyvoje potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni dle metodického

pokynu MMR a UUR (srpen 2008):
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Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel 50 b.j.
Pozadavky vyplyvajici ze spoleéného souZiti 55Db.j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 32 b.j.

‘ 170 b.j. (obec
Lipi se nachazi
V rozvojove
oblasti OB 10 viz

Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti (vliv blizkosti centra
rozvojové oblasti) ‘

ZUR JEK)
Rezerva 10% ' 30 b.j.
Celkem 337 b,j.

Vzhledem k charakteru obce a predpokladanému zajmu zadatell o byt se stanovuje pomér

b.j.

nasledovné:

0% byt v bytovych domech....... ..o 0b.j.
100% bytd v rodinnych domech ....... ..o 337 b.j.”

1 b.j. v rodinném domé = potfeba cca 1250 m2 plochy

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potfeba ploch pro bydleni v bytovych domech cca 0,00 ha

Potreba ploch pro bydleni v rodinnych domech cca 42,125 ha

Potfeba ploch pro bydleni celkem - cca 42,125 ha
Zaver:

V obci Lipi je celkova potfeba cca 42,125 ha plochy pro bydleni v rodinnych domech, coz je
0 2,075 ha méné, nez je vymezeno ve vydaném (schvaleném) uzemnim planu v¢etné zmény
¢. 3 UP. Blizkost krajského mésta, dobra dostupnost inZenyrskych siti, dobra dopravni
obsluznost a bydleni v pfirodé jsou pro nové obyvatele atraktivni, proto v obci zustava stala
poptavka po moznosti bydleni. Na dalSich 20 let je v obci Lipi dostate¢né mnozstvi ploch pro
vystavbu rodinnych doma.

11. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO _ ,
VYHODNOCENI{ VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Po provedeni zjiStovaciho fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 a v souladu s § 10i
odst. (3) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisl, krajsky ufad ve svém stanovisku €. j.: KUJCK 70253/2021, ze dne 18.
6. 2021, k obsahu zmény ¢&. 3 planu Lipi, zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 3 tzemniho
planu Lipi na Zzivotni prostfedi. Stanovisko krajského ufadu ve smyslu § 50 odst. (5)

stavebniho z&kona tak nemohlo byt uplatnéno

12. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Vzhledem ke skutec¢nosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47
odst. 3 stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 3 izemniho planu z hlediska vliva
na zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vy$e uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv
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na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt
uplatnéno.

13 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO

Na feSeném Uzemi zmény €. 3 UP Lipi, ve spravnim Uzemi Kali§té u Lipi, se nenachazi
zadnd ptaci oblast ani evropsky vyznamna lokalita. Nejbliz§imi prvky soustavy NATURA
2000 jsou ptadi oblast CZ0311037 Ceskobudgjovické rybniky a evropsky vyznamna lokalita
CZ0314124 Blansky les, které jsou vzdaleny vzdu$nou ¢arou vzdaleny cca 3,1 - 3,5 km.

Vzhledem k charakteru zaméra a jejich umisténi v bezpecné vzdalenosti od zmifovanych
evropsky vyznamnych lokalit a pta€ich oblasti, krajsky ufad konstatoval, Ze Ize usuzovat, Ze
nedojde k naruseni ¢i dot€eni pfedmétu ochrany v téchto prvcich soustavy NATURA 2000.

Vzhledem ke skutec¢nosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47
odst. 3 stavebniho zakona poZzadovano posoudit zménu €. 3 Uzemniho planu z hlediska vliv(
na zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
tak nemohlo byt uplatnéno.

14. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Ve zméné €. 3 uzemniho planu nejsou navrhovany 2adné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

15. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA
Redenim zmény &. 3 UP Lipi nedochazi k zabordm ZPF ani PUPFL.
16. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI
Bude doplnéno porizovatelem po konani verejného projednani.
17. VYHODNOCENI PRIPOMINEK
Bude doplnéno porizovatelem po konani verejného projednani.
Udaje o poétu listi zmény &. 3 Gzemniho planu Lipi a poétu vykresu grafické éasti
Oduvodnéni zmény &. 3 UP Lipi obsahuije
= Textova Cast strana 5-18
= Graficka ¢ast

[.1. Koordinacni vykres M 1:5000

I1.1.a. Koordinacni vykres — detail sidla Kalisté u Lipi M 1:2000

1.2. Sirsi vztahy M 1:5000

Clenéni vykresti vyplyva z nyni platného UP.,
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SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN:
Srovnavaci text s vyznaCenim zmén je zafazen jako pfiloha odidvodnéni zmény Uzemniho
planu.

Pouceni:

Proti zméné &. 3 UP Lipi vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek.

Upozornéni:
Zména &. 3 UP Lipi nabyva platnosti jejim vydanim Zastupitelstvem obce Lipi.

Zména &. 3 UP Lipi nabyva ucinnosti v souladu s § 55 stavebniho zakona dnem doruceni
vefejnou vyhladkou zmény €. 3 UP Lipi a UpIného znéni tzemniho planu.

Zména ¢&. 3 UP Lipi je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZena na Magistratu
mésta Ceské,Budéjovice, odboru Uzemniho planovani, véetné dokladl o jejim pofizovani;
Uplné znéni UP Lipi po vydani jeho zmény &. 3 opatfené zaznamem o ucinnosti, véetné
elektronické verze ve strojové Citelném formatu, je poskytnuta stavebnimu Ufadu Magistratu
mésta Ceské Bud&jovice a Krajskému tfadu Jihodeského kraje, odboru regionélniho rozvoje,
Uzemniho planovani, stavebniho Fadu.

Zména ¢&. 3 UP Lipi, tplné znéni UP po vydani jeho zmény opatfené zaznamem o G&innosti
a Udaje o mistech, kde je do této uzemné planovaci dokumentace a jeji dokladové Casti
mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (3) stavebniho zadkona uvefejnény na www
strankach obce Lipi http:/www.Lipi.cz a mésta Ceské Budgjovice http:/www.c-

budejovice.cz.

Ing. Jifi Krémar
starosta obce
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